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SUMARIO:

IRPF. Deducciones. Alquiler de vivienda. En general. Comunidad pro-indiviso sobre una vivienda en la
que sus miembros llevan a cabo un acuerdo de cesién a favor de uno de ellos y de su pareja, el cual,
utilizara la vivienda de forma exclusiva y excluyente mediando el pago de un precio. La aplicacion de la
deduccion por alquiler de la vivienda habitual exige la existencia de un contrato de arrendamiento de
vivienda, a este respecto el Tribunal Supremo considera que en toda situacién de condominio el
arrendamiento que cualquier conduefio pueda hacer a otro de ellos (0 a un extrafio) de su ideal cuota
indivisa, no supone cesion arrendaticia de un espacio real y fisicamente delimitado, que es el concepto
basico del arrendamiento de inmuebles, sino solamente de un derecho (representado por la referida cuota
ideal y abstracta), por lo que el contrato de cesién no puede equipararse, a efectos de aplicar la deduccion
por alquiler de la vivienda habitual, a aquel en el que el cesionario y arrendatario carece de propiedad, en
parte indivisa alguna sobre la vivienda, resultando improcedente el derecho a aplicar la referida deduccion.
La renta que satisfaga la pareja del contribuyente tendra para éste, en proporcion a su respectiva cuota de
titularidad en el inmueble, la consideracion de rendimientos del capital inmobiliario a integrar en la base
imponible general del impuesto, siempre que no se cumplan los requisitos para su calificacion como
rendimientos de actividades econémicas.

PRECEPTOS:
Ley 35/2006 (Ley IRPF), art. 68.
Descripcion sucinta de los hechos:

El consultante es copropietario, junto con sus hermanas y con una participacién del 33 por ciento, de una
vivienda en la que reside con su pareja. El consultante y su pareja se estan planteando satisfacer una determinada
renta a sus hermanas mediante la formalizacién del correspondiente contrato de arrendamiento.

Cuestion planteada:
Posibilidad de practicar la deduccion por alquiler de vivienda habitual por parte del consultante.
Contestacion:

En primer lugar, se debe hacer constar que Unicamente se va a proceder a contestar las cuestiones
planteadas por el consultante y no las relativas a sus hermanas o su pareja dado que estas no constan como
consultantes. Al respecto, el articulo 88 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, dispone que las
consultas han de ser formuladas por los obligados tributarios respecto al régimen, la clasificaciéon o la calificacion
tributaria que en cada caso les corresponda.

La deduccién por alquiler de vivienda habitual se regula en el apartado 7 del articulo 68 de la Ley 35/20086,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE de 29 de
noviembre), en adelante LIRPF, que dispone lo siguiente:

“7. Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a 24.107,20 euros anuales podran deducirse el
10,05 por ciento de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el alquiler de su vivienda habitual. La
base maxima de esta deduccién sera de:

a) cuando la base imponible sea igual o inferior a 17.707,20 euros anuales: 9.040 euros anuales,
b) cuando la base imponible esté comprendida entre 17.707,20 y 24.107,20 euros anuales: 9.040 euros
menos el resultado de multiplicar por 1,4125 la diferencia entre la base imponible y 17.707,20 euros anuales”.

En relacién con el contrato que pretende realizar el consultante y su pareja con sus hermanas y la
aplicacion de la citada deduccién cabe resefar los siguientes extremos:
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1° Al pertenecer la propiedad de una cosa —vivienda en nuestro caso— pro indiviso a varios propietarios
hay una comunidad de bienes, en la cual cada comunero es titular de un porcentaje de participacion o cuota ideal
sobre la misma.

2° Cada copropietario podra utilizar el bien comun con sujecién a lo dispuesto en el articulo 394 del Cédigo
Civil, esto es, podra servirse del bien siempre que disponga de él conforme a su destino y de manera que no
perjudique el interés de la comunidad, ni impida a los copropietarios su utilizacién seguin su derecho. Por lo que
dicha utilizacién no es exclusiva ni excluyente.

3° Mediante acuerdos los participes podran establecer la administracion y mejor disfrute de la cosa comun
(articulo 398 CC); asi mismo, todo conduefio al tener la plena propiedad de su parte podra enajenar, ceder o
hipotecar esta (articulo 399 CC). En definitiva, los comuneros podran convenir entre ellos lo que estimen
procedente en aplicacion del principio de autonomia de la voluntad, siempre que los acuerdos no sean contrarios a
las leyes ni al orden publico (articulo 1.255 CC).

4° En el supuesto planteado existe una comunidad pro indiviso sobre una vivienda en la que sus miembros
llevan a cabo un acuerdo de cesion a favor de uno de ellos —el consultante— por el cual, segin parece deducirse
de lo manifestado, éste utilizara la vivienda de forma exclusiva y excluyente mediando el pago de un precio.
Vivienda sobre la que, al ser copropietario en su 33 por ciento, ya posee el derecho a su uso y disfrute.

5° La aplicacion de la deduccion por alquiler de la vivienda habitual exige como premisa previa la
existencia de un contrato de arrendamiento de vivienda.

6° En referencia a dicho contrato, existe reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo, de la que es
manifestacion, entre otras, la Sentencia de la Sala de lo Civil de 23 de diciembre de 1992 (fundamento de derecho
Séptimo), que considera que “en toda situacion de condominio el arrendamiento que cualquier conduefio pueda
hacer a otro de ellos (0 a un extrafo) de su ideal cuota indivisa, no supone cesion arrendaticia de un espacio real y
fisicamente delimitado, que es el concepto basico del arrendamiento de inmuebles, sino solamente de un derecho
(representado por la referida cuota ideal y abstracta)”.

7° En definitiva, este Centro Directivo considera que el contrato que nos ocupa no puede equipararse, a
efectos de aplicar la deduccién por alquiler de la vivienda habitual, a aquel en el que el cesionario y arrendatario
carece de propiedad, en parte indivisa alguna, sobre la vivienda, resultando, en consecuencia, improcedente el
derecho a aplicar la referida deduccion.

Por ultimo, la renta que satisfaga la pareja del consultante tendra para éste, en proporcidon a su respectiva
cuota de titularidad en el inmueble, la consideracion de rendimientos del capital inmobiliario a integrar en la base
imponible general del impuesto, siempre que no su cumplan los requisitos previstos en el articulo 27.2 de la LIRPF
para su calificacién como rendimientos de actividades econémicas.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

www.fiscal-impuestos.com Masteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia





<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Warning

  /CompatibilityLevel 1.3

  /CompressObjects /Off

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize false

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness false

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments false

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Remove

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages false

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages false

  /ColorImageDownsampleType /None

  /ColorImageResolution 140

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages false

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages false

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages false

  /GrayImageDownsampleType /None

  /GrayImageResolution 140

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages false

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages false

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages false

  /MonoImageDownsampleType /None

  /MonoImageResolution 600

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages false

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly true

  /PDFXNoTrimBoxError false

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /PDFXOutputConditionIdentifier (CGATS TR 001)

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<

    /ESP <>

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /BleedOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /ConvertColors /NoConversion

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /HighResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MarksOffset 6

      /MarksWeight 0.250000

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PageMarksFile /RomanDefault

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

    <<

      /AllowImageBreaks true

      /AllowTableBreaks true

      /ExpandPage false

      /HonorBaseURL true

      /HonorRolloverEffect false

      /IgnoreHTMLPageBreaks false

      /IncludeHeaderFooter false

      /MarginOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /MetadataAuthor ()

      /MetadataKeywords ()

      /MetadataSubject ()

      /MetadataTitle ()

      /MetricPageSize [

        0

        0

      ]

      /MetricUnit /inch

      /MobileCompatible 0

      /Namespace [

        (Adobe)

        (GoLive)

        (8.0)

      ]

      /OpenZoomToHTMLFontSize false

      /PageOrientation /Portrait

      /RemoveBackground false

      /ShrinkContent true

      /TreatColorsAs /MainMonitorColors

      /UseEmbeddedProfiles false

      /UseHTMLTitleAsMetadata true

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



