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SUMARIO:

IRPF. Deducciones. Alquiler de vivienda. En general. Para aplicar la deduccién por alquiler de vivienda
habitual establecida en el régimen transitorio es necesario que los contribuyentes que hubieran celebrado
un contrato de arrendamiento con anterioridad a 1 de enero de 2015 hubieran tenido derecho a la
deduccion por alquiler de la vivienda habitual en relacion con las cantidades satisfechas por el alquiler de
dicha vivienda en un periodo impositivo devengado con anterioridad a 1 de enero de 2015. Este derecho lo
tendran, durante los periodos impositivos en los que, como consecuencia de su prérroga, se mantenga la
vigencia del contrato de arrendamiento. Por el contrario, si se suscribe un nuevo contrato de
arrendamiento aunque sea de la misma vivienda, no tendrian derecho a la aplicacion de la deduccién a
partir de esa fecha.

PRECEPTOS:
Ley 35/2006 (Ley IRPF), art. 68 y disp. trans décimoquinta.
Descripcién sucinta de los hechos:

La consultante suscribié el 1 de noviembre de 2013 un contrato de alquiler de vivienda habitual. Segun lo
estipulado en el contrato, y por aplicacion del articulo 9 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, la duracién del
contrato se establecié por un periodo de un afio, sin perjuicio del derecho del arrendatario de prorrogarlo hasta un
maximo de tres afios. Actualmente, el consultante sigue residiendo en la vivienda y desde la celebracion del
contrato hasta el 31 de diciembre de 2014, se ha venido aplicando la deduccién por alquiler, al cumplir los
requisitos establecidos.

El 1 de noviembre de 2016 se cumplira el periodo de tres afios y, salvo notificacion contraria por parte del
arrendador, la consultante tiene previsto prorrogar el contrato durante un afio mas.

Cuestién planteada:

Si podria seguir aplicando la deduccién por alquiler de vivienda habitual en 2015 vy, si consigue la prérroga
del contrato, en 2016, o, al menos hasta el 30 de octubre de 2016.

Si tendria derecho a aplicar la citada deduccion en el caso de suscripcion el 1 de noviembre de 2016 de un
nuevo contrato de alquiler por un periodo de tres afios mas, en relaciéon con la misma vivienda.

Contestacion:

La deduccion por alquiler de la vivienda habitual estaba regulada en el articulo 68.7 de la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE de 29 de
noviembre), en adelante LIRPF, que, en su redaccion en vigor a 31 de diciembre de 2014, establecia lo siguiente:

“Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a 24.107,20 euros anuales podran deducirse el 10,05
por ciento de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el alquiler de su vivienda habitual. La base
maxima de esta deduccién sera de:

a) cuando la base imponible sea igual o inferior a 17.707,20 euros anuales: 9.040 euros anuales,
b) cuando la base imponible esté comprendida entre 17.707,20 y 24.107,20 euros anuales: 9.040 euros
menos el resultado de multiplicar por 1,4125 la diferencia entre la base imponible y 17.707,20 euros anuales”.

Del citado precepto se concluye que, a efectos de poder practicar la deduccion por alquiler de la vivienda
habitual, se requeria que el contribuyente satisficiera cantidades en concepto de alquiler de su vivienda habitual
durante el periodo impositivo, y que su base imponible fuera inferior al limite que se establezca en la normativa
aplicable.

www.fiscal-impuestos.com Masteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia



http://www.fiscal-impuestos.com/
http://www.cef.es/masters.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/cursos.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/oposiciones.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/libros?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.normacef.com/

NI Fiscal Impuestos

Con efectos desde 1 de enero de 2015, la Ley 26/2014, de 27 de noviembre, por la que se modifican la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, el texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de No Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de
marzo, y otras normas tributarias (BOE de 28 de noviembre) ha suprimido el apartado 7 del articulo 68 de la LIRPF
anteriormente reproducido relativo a la deduccién por alquiler de la vivienda habitual.

No obstante lo anterior, la citada Ley 26/2014 ha modificado la disposicidn transitoria decimoquinta de la
LIRPF con la finalidad de regular un régimen transitorio que permita practicar dicha deduccién a aquellos
contribuyentes que cumplan determinados requisitos. Dicha disposicion establece lo siguiente:

“1. Podran aplicar la deduccioén por alquiler de la vivienda habitual en los términos previstos en el apartado
2 de esta disposicion, los contribuyentes que hubieran celebrado un contrato de arrendamiento con anterioridad a
1 de enero de 2015 por el que hubieran satisfecho, con anterioridad a dicha fecha, cantidades por el alquiler de su
vivienda habitual.

En todo caso, resultara necesario que el contribuyente hubiera tenido derecho a la deduccién por alquiler
de la vivienda habitual en relacién con las cantidades satisfechas por el alquiler de dicha vivienda en un periodo
impositivo devengado con anterioridad a 1 de enero de 2015.

2. La deduccion por alquiler de la vivienda habitual se aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos
67.1,68.7 y 77.1 de la Ley del Impuesto, en su redaccioén en vigor a 31 de diciembre de 2014.”

De acuerdo con los mencionados preceptos, la consultante tendra derecho a la deduccién por alquiler de
vivienda habitual durante los periodos impositivos en los que, como consecuencia de su prorroga, se mantenga la
vigencia del contrato de arrendamiento.

Por el contrario, si la consultante suscribe un nuevo contrato de arrendamiento el 1 de noviembre de 2016,
no tendria derecho a la aplicacién de la deduccion a partir de esa fecha.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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