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SUMARIO:

IRPF. Deducciones. Inversién en vivienda habitual. Base de deduccién. Cantidades que no dan
derecho a deduccidon. Cantidades pagadas por el porcentaje de la vivienda habitual adquirida por
convenio regulador aprobado en enero de 2014. El contribuyente tiene el pleno dominio sobre la mitad
indivisa de la vivienda que constituye su residencia habitual, adquiriendo la obligacién por el convenio
regulador de separacion del pago de hasta el 60% de las anualidades del préstamo hipotecario con el que
se financio la adquisicion de la vivienda. Su expareja mantiene la propiedad de la otra mitad indivisa y el
pago del 40% restante. En 2015, por disolucion del condominio, el contribuyente adquiere la mitad indivisa
a su expareja, haciéndose cargo del pago de la totalidad del préstamo. Unicamente serian susceptibles de
formar parte de su base de deduccion las cantidades que por el préstamo, se satisfagan para cubrir su
parte de titularidad de la vivienda (50%). Las cantidades que por encima de dicho porcentaje satisface -un
10%, alcanzando el 60% de la totalidad-, no puede ser objeto de deduccion. Por tanto, y en referencia a la
mitad indivisa de la vivienda que el contribuyente adquiere en 2015, por las cantidades que ha de
satisfacer por cualquier concepto vinculadas con la adquisicidon, en ningun caso puede practicar la
deduccion por inversion en vivienda habitual, porque dicha adquisicion se produce con posterioridad a 31
de diciembre de 2012. Por la parte indivisa sobre la cual ya viniera ostentando con anterioridad a 1 de
enero de 2013 la titularidad de su pleno demonio, y siempre que, en funcién de dicho porcentaje de
titularidad, hubiese practicado la deduccién por inversién en vivienda habitual en el ejercicio 2012 o
cualquier otro precedente y, a su vez, constituyendo la vivienda su vivienda habitual, el contribuyente
podra continuar practicando ésta deduccion, en aplicacion del régimen transitorio recogido en la
disposicion transitoria decimoctava Ley 35/2006 (Ley IRPF).

PRECEPTOS:

Ley 35/2006 (Ley IRPF), arts. 67, 68, 70, 77, 78 y disp. trans. decimoctava.
RD 439/2007 (Rgto IRPF), arts. 54, 56 y disps. trans. novena y décima.

Descripcion sucinta de los hechos:

El consultante, por el convenio regulador de separacién aprobado en enero de 2014, mantiene el pleno
dominio sobre la mitad indivisa de la que continla constituyendo su vivienda habitual, adquiriendo, a su vez, la
obligacién del pago de hasta el 60% de las anualidades del préstamo hipotecario con el que se financié la
adquisicion de la vivienda. Su ex pareja mantiene la propiedad de la otra mitad indivisa y el pago del 40% restante.
El 17 de marzo de 2015, por disolucién del condominio, el consultante adquiere la mitad indivisa a su ex pareja,
haciéndose cargo del pago de la totalidad del préstamo.

Cuestion planteada:

A. Posibilidad de practicar la deduccioén por inversion en vivienda habitual en funcién de la totalidad de las
cantidades satisfechas desde enero de 2014 hasta marzo de 2015, esto es, por el 60% de los pagos satisfechos
por el préstamo, y no unicamente por el 50% que se corresponde con su parte sobre la propiedad de la vivienda.

B. Posibilidad, a partir del 17 de marzo de 2015, de practicarla en funcién de la totalidad de las cantidades
satisfechas por el préstamo, al poseer la propiedad sobre el 100% de la vivienda.

Contestacion:

A. La deduccioén por inversion en vivienda habitual vigente a 31 de diciembre de 2012 se recogia en los
articulos 68.1, 70 y 78 de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobada por la Ley
35/2006, de 28 de noviembre (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, siendo el primero de ellos,
concretamente en su numero 1°, donde se establece la configuracion general de la deduccién disponiendo que,
con arreglo a determinados requisitos y circunstancias, los contribuyentes podran deducirse un determinado

www.fiscal-impuestos.com Masteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia



http://www.fiscal-impuestos.com/
http://www.cef.es/masters.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/cursos.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/oposiciones.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/libros?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.normacef.com/

N3 Fiscal Impuestos

porcentaje “de las cantidades satisfechas en el periodo de que se trate por la adquisicion o rehabilitacion de la
vivienda que constituya o vaya a constituir la residencia habitual del contribuyente”. A continuacién dispone la
formacion de la base de deduccion, en los siguientes términos:

“La base maxima de esta deduccion sera de 9.040 euros anuales y estara constituida por las cantidades
satisfechas para la adquisicion o rehabilitacién de la vivienda, incluidos los gastos originados que hayan corrido a
cargo del adquirente y, en el caso de financiacién ajena, la amortizacion, los intereses, el coste de los
instrumentos de cobertura del riesgo de tipo de interés variable de los préstamos hipotecarios regulados en el
articulo decimonoveno de la Ley 36/2003, de 11 de noviembre, de medidas de reforma econémica, y demas
gastos derivados de la misma. (...).".

El concepto de vivienda habitual a efectos de la consolidacién de las deducciones practicadas por su
adquisicién o rehabilitacion, asi como de acogerse a la exencidn por reinversion en vivienda habitual, se recoge en
el articulo 68.1.3° de la LIRPF, y, en su desarrollo, en el articulo 54 del Reglamento del Impuesto, aprobado por el
Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE del 31 de marzo), en adelante RIRPF, el cual, en su punto 1,
dispone que “con caracter general se considera vivienda habitual del contribuyente la edificacién que constituya su
residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres afios”, salvo concurrencia de determinadas
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de vivienda en un plazo inferior.

Por tanto, para considerar una vivienda como habitual se requiere que en el contribuyente concurran dos
requisitos: la adquisicion de su pleno dominio, aunque este fuera compartido, y que constituya o vaya a constituir
su residencia habitual durante un plazo continuado de, al menos, tres afios. Ello, con independencia de la forma
en que se financia, su estado civil y, en su caso, del régimen econémico matrimonial. Cualquier cantidad aportada
por el contribuyente que no sea destinada a adquirir determinada titularidad del pleno dominio sobre la vivienda,
tendra la consideracién de préstamo, donacién o contraprestacion por otros bienes o servicios a favor del otro u
otros adquirientes de la misma, y, en consecuencia, no podra formar parte de su base de deduccién.

En el presente caso, el consultante es propietario de una determinada participacién indivisa (el 50%) de la
vivienda que constituye su residencia habitual. Siendo asi, Unicamente seran susceptibles de formar parte de su
base de deduccion las cantidades que, por el préstamo, satisfaga tendentes a cubrir su parte de titularidad de la
vivienda (50%). Las cantidades que por encima de dicho porcentaje satisface -un 10%, alcanzando el 60% de la
totalidad-, no podran ser objeto de deduccion.

B. En cuanto a la posibilidad de practicar la deduccion por la mitad indivisa adquirida a su ex pareja el 17
de marzo de 2015 indicar que, con efectos de 1 de enero de 2013, la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que
se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la
actividad economica (BOE de 28 de diciembre), ha suprimido el apartado 1 del articulo 68 de la LIRPF, que
regulaba la deduccién por inversion en vivienda habitual.

No obstante lo anterior, la citada Ley 16/2012 ha afiadido una disposicién transitoria decimoctava en la
LIRPF que regula un régimen transitorio que permite practicar dicha deduccion a aquellos contribuyentes que
cumplan determinados requisitos. En concreto, dicha disposicidén establece lo siguiente:

“Disposicion transitoria decimoctava. Deduccion por inversion en vivienda habitual.

1. Podran aplicar la deduccion por inversion en vivienda habitual en los términos previstos en el apartado 2
de esta disposicion:

a) Los contribuyentes que hubieran adquirido su vivienda habitual con anterioridad a 1 de enero de 2013 o
satisfecho cantidades con anterioridad a dicha fecha para la construccion de la misma.

b) (...)

c)(...)

En todo caso, resultara necesario que el contribuyente hubiera practicado la deduccion por inversion en
vivienda habitual en relacién con las cantidades satisfechas para la adquisicion o construccién de dicha vivienda
en un periodo impositivo devengado con anterioridad a 1 de enero de 2013, salvo que hubiera resultado de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 68.1.2° de esta Ley en su redaccion vigente a 31 de diciembre de 2012.

2. La deduccidn por inversion en vivienda habitual se aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos
67.1, 68.1, 70.1, 77.1 y 78 de la Ley del Impuesto, en su redacciéon en vigor a 31 de diciembre de 2012, sin
perjuicio de los porcentajes de deduccion que conforme a lo dispuesto en la Ley 22/2009 hayan sido aprobados
por la Comunidad Auténoma.
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3. Los contribuyentes que por aplicacion de lo establecido en esta disposicidén ejerciten el derecho a la
deduccion estaran obligados, en todo caso, a presentar declaracion por este Impuesto y el importe de la
deduccion asi calculada minorara el importe de la suma de la cuota integra estatal y autonémica del Impuesto a
los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 69 de esta Ley.

4.(...)y

De lo anteriormente dispuesto se desprende que a partir de 1 de enero de 2013 se suprime la deduccion
por inversion en vivienda habitual para todos los contribuyentes si bien, se introduce un régimen transitorio para
aquellos contribuyentes que hubieran satisfecho cantidades por la adquisicion juridica o por la construccion de su
futura vivienda habitual, segun sea el caso, con anterioridad a 1 de enero de 2013, que podran seguir aplicando la
deduccion por inversion en vivienda habitual respecto de dicha vivienda.

Ahora bien, al respecto debe tenerse en cuenta que para acceder al citado régimen transitorio sera
necesario, ademas, que el contribuyente hubiera practicado la deduccién por inversidon en vivienda habitual en
relacion con las cantidades satisfechas por la adquisicion o construccion, segun sea el caso, de la referida
vivienda, en un periodo impositivo devengado con anterioridad a 1 de enero de 2013, salvo que hubiera resultado
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 68.1.2° de la LIRPF en su redaccion vigente a 31 de diciembre de 2012.

En el caso de que resulte de aplicacion el citado régimen transitorio, la deduccion se aplicara conforme a
lo dispuesto en los articulos 67.1, 68.1, 70.1, 77.1, y 78 de la Ley del Impuesto en su redaccién en vigor a 31 de
diciembre de 2012, sin perjuicio de los porcentajes de deduccién que conforme a lo dispuesto en la Ley 22/2009
hayan sido aprobados por la Comunidad Auténoma. Igualmente, resultardn de aplicacion lo establecido en los
articulos 54 a 56 y disposiciones transitorias novena y décima del Reglamento del Impuesto, aprobado por el Real
Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE del 31 de marzo), en adelante RIRPF.

Por tanto, y en referencia a la mitad indivisa de la vivienda que el consultante adquiere 2015, por las
cantidades que satisfaga por cualquier concepto —reduccion de la carga hipotecaria u otro motivo— vinculadas con
la adquisicion, en ningun caso podra practicar la deduccion por inversidon en vivienda habitual, precisamente
porque dicha adquisicion se produce con posterioridad a 31 de diciembre de 2012.

Por la parte indivisa sobre la cual ya viniera ostentando con anterioridad a 1 de enero de 2013 la titularidad
de su pleno demonio, y siempre que, en funciéon de dicho porcentaje de titularidad, hubiese practicado la
deduccidn por inversién en vivienda habitual en el ejercicio 2012 o cualquier otro precedente y, a su vez,
constituyendo la vivienda su vivienda habitual, el consultante, en aplicacién del régimen transitorio sefalado y
demas normativa vigente, podra continuar practicando ésta deduccion.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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