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SUMARIO:

IRPF. Rendimientos del capital inmobiliario. Gastos deducibles. De los inmuebles urbanos no
arrendados. Cuotas y recargos devengados por el IBI. Cesién de un local a un familiar. La madre del
contribuyente le ha cedido un local de su propiedad para que lo utilice como despacho profesional. En
principio, la cesién del local se realiza gratuitamente, pero el cesionario debe abonar los gastos del
inmueble: IBI, cuotas de comunidad de propietarios y electricidad. Por lo tanto, al no tratarse de una cesion
gratuita, sino que se realiza a cambio de que el cesionario se haga cargo del pago de los gastos, la madre
obtendria por tal cesion un rendimiento del capital inmobiliario, el correspondiente al importe de los citados
gastos, que, a su vez, serian deducibles. La madre del contribuyente ademas, tendra que computar el
rendimiento minimo en caso de parentesco. Por otro lado, el importe de los citados gastos podria ser
deducible a efectos del calculo del rendimiento neto de la actividad econémica del cesionario.

IVA. Entrega de bienes y prestaciones de servicios. Concepto. Entregas de bienes. En la medida que
la cesion del local se efectia con caracter oneroso, la citada cesion determinaria que la madre del
contribuyente tendria la consideracion de empresario o profesional y la operaciéon estaria sujeta y no
exenta al IVA.

PRECEPTOS:

Ley 35/2006 (Ley IRPF), arts. 22, 23 y 24.
RD 439/2007 (Rgto IRPF), art. 13.
Ley 37/1992 (Ley IVA), arts. 4.Uno, 5, 78 y 79.

Descripcién sucinta de los hechos:

La madre del consultante le ha cedido un local de su propiedad para que lo utilice como despacho
profesional, en el que trabaja otra persona. En principio, la cesion del local se realiza gratuitamente, aunque,
segun consta en el escrito de consulta, el cesionario debe abonar los gastos del inmueble: IBI, cuotas de
comunidad de propietarios y electricidad.

Cuestién planteada:

A afectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas se consulta sobre la tributacion de la
cesion y la deducibilidad de los gastos a efectos de la determinacion del rendimiento neto de la actividad
econdmica y, a efectos del Impuesto sobre el Valor Afladido, sobre la sujecidon al mismo de la cesién del local.

Contestacion:

El articulo 22 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, establece lo siguiente:

“1. Tendran la consideracion de rendimientos integros del capital inmobiliario los procedentes de la
titularidad de bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se
deriven del arrendamiento o de la constitucion o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos,
cualquiera que sea su denominacion o naturaleza.

2. Se computara como rendimiento integro el importe que por todos los conceptos deba satisfacer el
adquirente, cesionario, arrendatario o subarrendatario, incluido, en su caso, el correspondiente a todos aquellos
bienes cedidos con el inmueble y excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido o, en su caso, el Impuesto General
Indirecto Canario”.

El articulo 23.1 de la LIRPF, recoge los gastos que, para la determinacién del rendimiento neto del capital

inmobiliario, podran deducirse de los rendimientos integros. En desarrollo de dicho articulo, el articulo 13 del
Reglamento del Impuesto, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE del dia 31), dispone que
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“tendran la consideracion de gasto deducible para la determinacién del rendimiento neto del capital inmobiliario
todos los gastos necesarios para su obtencion.”

Entre los gastos a que se refiere el parrafo anterior, estan incluidos el Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
las cuotas de la comunidad de propietarios y los gastos de electricidad.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, el importe de los citados gastos se computara como
rendimiento integro del capital inmobiliario de la cedente, siendo, a su vez, deducibles de los mismos como gasto.
No obstante, al tratarse del hijo de la cedente, hay que tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 24 de la LIRPF,
segun el cual:

“Cuando el adquirente, cesionario, arrendatario o subarrendatario del bien inmueble o del derecho real que
recaiga sobre el mismo sea el cényuge o un pariente, incluidos los afines, hasta el tercer grado inclusive, del
contribuyente, el rendimiento neto total no podra ser inferior al que resulta de las reglas del articulo 85 de esta ley.”

Este ultimo precepto, en su apartado 1 dispone que “En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos,
calificados como tales en el articulo 7 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, asi como en el caso de los inmuebles rusticos con construcciones que
no resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, no afectos en
ambos casos a actividades econdmicas, ni generadores de rendimientos del capital, excluida la vivienda habitual y
el suelo no edificado, tendra la consideracion de renta imputada la cantidad que resulte de aplicar el 2 por ciento al
valor catastral, determinandose proporcionalmente al nimero de dias que corresponda en cada periodo
impositivo.

En el caso de inmuebles localizados en municipios en los que los valores catastrales hayan sido
revisados, modificados o determinados mediante un procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, de
conformidad con la normativa catastral, y hayan entrado en vigor en el periodo impositivo o en el plazo de los diez
periodos impositivos anteriores, el porcentaje sera el 1,1 por ciento.

Si a la fecha de devengo del impuesto el inmueble careciera de valor catastral o éste no hubiera sido
notificado al titular, el porcentaje sera del 1,1 por ciento y se aplicara sobre el 50 por ciento del mayor de los
siguientes valores: el comprobado por la Administracion a efectos de otros tributos o el precio, contraprestacién o
valor de la adquisicion.

Cuando se trate de inmuebles en construccion y en los supuestos en que, por razones urbanisticas, el
inmueble no sea susceptible de uso, no se estimara renta alguna.”

En base a lo anteriormente expuesto, al no tratarse de una cesion gratuita, sino que se realiza a cambio de
que el cesionario se haga cargo del pago de determinados gastos del inmueble, la cedente obtendria por tal
cesion un rendimiento del capital inmobiliario, el correspondientes al importe de los citados gastos, que, a su vez,
serian deducibles, por lo que tendrian que computar el rendimiento minimo en caso de parentesco a que se refiere
el articulo 24 de la LIRPF.

El importe de los citados gastos podria ser deducible a efectos del calculo del rendimiento neto de la
actividad econdmica del cesionario.

2. El articulo 4, apartado uno de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Ahadido
(BOE de 29 de diciembre) dispone que estaran sujetas al Impuesto las entregas de bienes y prestaciones de
servicios realizadas en el ambito espacial del Impuesto por empresarios o profesionales a titulo oneroso, con
caracter habitual u ocasional, en el desarrollo de su actividad empresarial o profesional, incluso si se efectian en
favor de los propios socios, asociados, miembros o participes de las entidades que las realicen.

Segun establece el articulo 5 de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido, que regula el concepto de
empresario o profesional a efectos de dicho Impuesto, tendran la consideracion de empresarios o profesionales las
personas o entidades que realicen actividades que impliquen la ordenacién por cuenta propia de factores de
produccion materiales y humanos o de uno de ellos con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de
bienes o servicios.

El mismo precepto sefiala que, en particular, tienen la consideraciéon de actividades empresariales o
profesionales las extractivas, de fabricacion, comercio y prestacién de servicios, incluidas las de artesania,
agricolas, forestales, ganaderas, pesqueras, de construccién, mineras y el ejercicio de profesionales liberales y
artisticas.

El articulo 5 de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido, establece en su apartado uno, letras a) y ¢), lo
siguiente:

“Uno. A los efectos de lo dispuesto en esta Ley, se reputaran empresarios o profesionales:

a) Las personas o entidades que realicen las actividades empresariales o profesionales definidas en el
apartado siguiente de este articulo.
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No obstante, no tendran la consideracion de empresarios o profesionales quienes realicen exclusivamente
entregas de bienes o prestaciones de servicios a titulo gratuito, sin perjuicio de lo establecido en la letra siguiente.

(.)

c) Quienes realicen una o varias entregas de bienes o prestaciones de servicios que supongan la
explotacién de un bien corporal o incorporal con el fin de obtener ingresos continuados en el tiempo.
En particular, tendran dicha consideracion los arrendadores de bienes.”

De acuerdo con lo anterior, en la medida que la cesién del local a que se refiere el escrito de consulta se
efectla con caracter oneroso, la citada cesion determinaria que la madre del consultante tendria la consideracién
de empresario o profesional y la operacion estaria sujeta y no exenta al Impuesto sobre el Valor Afliadido.

La base imponible de la operacion se determinara de conformidad con lo establecido en los articulos 78 y
79 de la Ley 37/1992, tributando al tipo impositivo del 21 por ciento.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

www.fiscal-impuestos.com Masteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia



http://www.fiscal-impuestos.com/
http://www.cef.es/masters.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/cursos.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/oposiciones.asp?web_origen=pdf-fiscalimpuestos
http://www.cef.es/libros?web_origen=pdf-fiscalimpuestos

