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SUMARIO:

Procedimiento de gestion. Autoliquidaciones. Posibilidad o no de solicitar la rectificacion de unas
liquidaciones. En 2009, 2010 y 2011, los propietarios de un edificio hicieron frente a tres derramas
extraordinarias para rehabilitar la fachada y terrazas del mismo. En el afio 2011, una vez realizada la
rehabilitacion, se solicité subvencion a la Comunidad Auténoma, que fue abonada a finales de 2015. Dicha
subvenciéon ha compensado en parte el gasto que fue sufragado por el conjunto de vecinos para la
rehabilitacion de la fachada y terrazas. En la renta del ejercicio 2015, se ha atribuido una ganancia
patrimonial a cada vecino por el importe prorrateado en funcién del coeficiente de participacion de cada
vivienda en la comunidad. En este caso, al haber prescripcién —por el transcurso del plazo de 4 afios
desde el dia siguiente al que finalizd el plazo para presentar la correspondiente autoliquidacion- del
derecho de la Administracion tributaria para determinar la deuda tributaria mediante liquidacion, asi como
el derecho a solicitar la devolucién correspondiente, no podra solicitarse la rectificaciéon de las
autoliquidaciones del IRPF de los periodos 2009, 2010 y 2011, con el fin de deducirse los gastos
soportados por la rehabilitacion.

IRPF. Ganancias y pérdidas patrimoniales. Delimitacién. Ganancias patrimoniales. Supuestos
incluidos. Subvenciones o subsidiaciones de préstamos para la rehabilitacion de una vivienda. La
percepcion de ayudas directas para la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual establecidas en
los Planes de Vivienda, ya sean subvenciones o subsidiaciones de préstamos cualificados en cuanto
tengan como destinatarios a adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio o propietarios de su
vivienda habitual, constituyen para sus beneficiarios una ganancia patrimonial, al constituir una variacién
en el valor del patrimonio del contribuyente puesta de manifiesto por una alteraciéon en su composicion.
Imputaciéon temporal. Regla general. Ganancias y pérdidas patrimoniales. Subvenciones. A partir de
1 de enero de 2015, como consecuencia de la redaccion dada por la Ley 26/2014, las subvenciones o
subsidiaciones de préstamos se imputaran al periodo impositivo en que se cobren. Por tanto, las
ganancias patrimoniales derivadas de esta ayuda publica se imputaran al periodo impositivo en que ha
tenido lugar su cobro, en 2015.

PRECEPTOS:

Ley 58/2003 (LGT), arts. 66, 67, 88.2, 120.3 y 126.
RD 1065/2007 (Rgto de gestion e inspeccion tributaria), art. 66.8.
Ley 35/2006 (Ley IRPF), arts. 33.1, 45 y 46.

Descripcion sucinta de los hechos:

En los afios 2009, 2010 y 2011, los propietarios del edificio hicieron frente a tres derramas extraordinarias
para rehabilitar la fachada y terrazas del mismo. En el afio 2011, una vez realizada la rehabilitacion, se solicito
subvencion a la Comunidad Auténoma, que fue aprobada. A finales del afio 2015, la Comunidad Auténoma ha
abonado a la comunidad de propietarios una subvencién. Dicha subvencion ha compensado en parte el gasto que
fue sufragado por el conjunto de vecinos para la rehabilitacion de la fachada y terrazas.

En la renta del ejercicio 2015, se ha atribuido una ganancia patrimonial a cada vecino por el importe
prorrateado en funcion del coeficiente de participacion de cada vivienda en la comunidad.
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Cuestion planteada:

Si dicho tipo de rehabilitacién puede considerarse como rehabilitaciéon de vivienda habitual y, en caso
afirmativo, si pueden deducirse los gastos en los ejercicios en que se abonaron mediante la presentacion de
declaraciones rectificativas.

Si dicha subvencion constituye una ganancia patrimonial a integrar en la declaracion de la renta 2015.

Contestacion:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria (BOE del dia 18), las consultas han de ser formuladas por los obligados tributarios antes de la
finalizacion del plazo establecido para el ejercicio de los derechos, la presentacion de declaraciones o
autoliquidaciones o el cumplimiento de otras obligaciones tributarias.

El articulo 66.8 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestidn e inspeccion
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por
el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio (BOE de 5 de septiembre), dispone que:

“8. Si la consulta se formulase después de la finalizacion de los plazos establecidos para el ejercicio del
derecho, para la presentacién de la declaracion o autoliquidacion o para el cumplimiento de la obligacién tributaria,
se procedera a su inadmisién y se comunicara esta circunstancia al obligado tributario.”

Habida cuenta de que la solicitud formulada en relaciéon con la posibilidad de deducir los gastos
efectuados en los afios 2009, 2010 y 2011, por la rehabilitacion de la fachada y terrazas del edificio, ha sido
presentada con posterioridad al plazo establecido para la presentacion de las declaraciones del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas correspondientes a dichos periodos impositivos, plazos de declaracion que
finalizaron, respectivamente, el 30 de junio de 2010, el 30 de junio de 2011 y el 2 de julio de 2012, no resulta
procedente su tramitacion.

En cuanto a la posibilidad de presentar solicitudes de rectificacién de las declaraciones del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas presentadas en relacion con los periodos impositivos 2009, 2010 y 2011, a
efectos de deducir los gastos efectuados en dichos afios por la rehabilitacion de la fachada y terrazas del edificio,
cabe indicar que el articulo 120.3 de la citada Ley 58/2003, General Tributaria, dispone que “cuando un obligado
tributario considere que una autoliquidaciéon ha perjudicado de cualquier modo sus intereses legitimos, podra instar
la rectificacion de dicha autoliquidacion de acuerdo con el procedimiento que se regule reglamentariamente”.

Dicho procedimiento para la rectificacion de autoliquidaciones se encuentra desarrollado en los articulos
126 al 129 del citado Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestidon e inspeccion
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos. En concreto,
el articulo 126 dispone:

“1. Las solicitudes de rectificacion de autoliquidaciones se dirigiran al érgano competente de acuerdo con
la normativa de organizacién especifica.

2. La solicitud s6lo podra hacerse una vez presentada la correspondiente autoliquidacion y antes de que la
Administracién tributaria haya practicado la liquidacién definitiva o, en su defecto, antes de que haya prescrito el
derecho de la Administracion tributaria para determinar la deuda tributaria mediante la liquidacién o el derecho a
solicitar la devolucién correspondiente.

El obligado tributario no podra solicitar la rectificacion de su autoliquidaciéon cuando se esté tramitando un
procedimiento de comprobacion o investigacion cuyo objeto incluya la obligacion tributaria a la que se refiera la
autoliquidacion presentada, sin perjuicio de su derecho a realizar las alegaciones y presentar los documentos que
considere oportunos en el procedimiento que se esté tramitando que deberan ser tenidos en cuenta por el érgano
que lo tramite.
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3. Cuando la Administracién tributaria haya practicado una liquidacion provisional, el obligado tributario
podra solicitar la rectificacién de su autoliquidacion unicamente si la liquidacién provisional ha sido practicada por
consideracion o motivo distinto del que se invoque en la solicitud del obligado tributario.

Se considerara que entre la solicitud de rectificacién y la liquidacién provisional concurre consideracién o
motivo distinto cuando la solicitud de rectificacion afecte a elementos de la obligacion tributaria que no hayan sido
regularizados mediante la liquidacién provisional.

...

En relacién con lo dispuesto en el primer parrafo del apartado 2 del citado articulo 126, en cuanto a que la
solicitud de rectificacion sélo podra hacerse “antes de que haya prescrito el derecho de la Administracién tributaria
para determinar la deuda tributaria mediante la liquidacion o el derecho a solicitar la devolucién correspondiente”,
debe tenerse en cuenta lo previsto en los articulos 66 y 67 de la citada Ley 58/2003, General Tributaria, los cuales
establecen lo siguiente:

“Articulo 66. Plazos de prescripcion.
Prescribiradn a los cuatro afios los siguientes derechos:

a) El derecho de la Administracion para determinar la deuda tributaria mediante la oportuna liquidacion.

b) (...).

c) El derecho a solicitar las devoluciones derivadas de la normativa de cada tributo, las devoluciones de
ingresos indebidos y el reembolso del coste de las garantias.

d)(...).
“Articulo 67. Cémputo de los plazos de prescripcion.

1. El plazo de prescripcidon comenzara a contarse en los distintos casos a los que se refiere el articulo 66
de esta Ley conforme a las siguientes reglas:

En el caso a), desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario para presentar la
correspondiente declaracion o autoliquidacion.

(...).

En el caso c), desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo para solicitar la correspondiente
devolucion derivada de la normativa de cada tributo o, en defecto de plazo, desde el dia siguiente a aquel en que
dicha devolucién pudo solicitarse; desde el dia siguiente a aquel en que se realizé el ingreso indebido o desde el
dia siguiente a la finalizacién del plazo para presentar la autoliquidacion si el ingreso indebido se realizé dentro de
dicho plazo; o desde el dia siguiente a aquel en que adquiera firmeza la sentencia o resoluciéon administrativa que
declare total o parcialmente improcedente el acto impugnado. (...).”

Por tanto, en el presente caso, salvo que se hubiera interrumpido el plazo de prescripcion, al haber
prescrito —por el transcurso del plazo de 4 afios desde el dia siguiente al que finalizé el plazo para presentar la
correspondiente autoliquidacion- el derecho de la Administracion tributaria para determinar la deuda tributaria
mediante la liquidacién, asi como el derecho a solicitar la devolucién correspondiente, no podra solicitarse la
rectificacion de las autoliquidaciones del IRPF de los periodos 2009, 2010 y 2011.

En lo referente a la segunda pregunta, el apartado 1 del articulo 33 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE de 29 de noviembre),
en adelante LIRPF, dispone que “son ganancias y pérdidas patrimoniales las variaciones en el valor del patrimonio
del contribuyente que se pongan de manifiesto con ocasion de cualquier alteracién en la composicion de aquél,
salvo que por esta Ley se califiquen como rendimientos”.

Conforme a dicha definicion, la percepcion de ayudas directas para la adquisicién o rehabilitacion de la
vivienda habitual establecidas, en general, en los Planes de Vivienda, ya sean subvenciones o subsidiaciones de
préstamos cualificados en cuanto tengan como destinatarios a adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso
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propio o propietarios de su vivienda habitual, constituyen para sus beneficiarios una ganancia patrimonial, al
constituir una variacién en el valor del patrimonio del contribuyente puesta de manifiesto por una alteracion en su
composicién (incorporacion de la ayuda) y no proceder dicha variacién de ningun otro concepto sujeto por este
Impuesto. A ello hay que afiadir que dicha ganancia patrimonial no se encuentra amparada por ninguno de los
supuestos de exencidn o no sujecién regulados en el Impuesto.

Dicha ganancia patrimonial se integrara, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 45 y 46 de la LIRPF,
como renta general del periodo impositivo, al no estar ligada a una transmision previa en la que existe un periodo
de generacion, como es el que media entre las fechas de adquisicion y de transmisiéon de los elementos
patrimoniales transmitidos.

El importe de la ganancia patrimonial, al no constituir un supuesto de transmision onerosa o lucrativa, sera
el importe de la subvencion recibida, no procediendo su minoracién por gastos y tributos inherentes a la
transmision, por no existir transmision alguna.

Respecto a su imputaciéon temporal, el articulo 14.1 ¢) de la LIRPF establece que "las ganancias y
pérdidas patrimoniales se imputaran al periodo impositivo en que tenga lugar la alteracion patrimonial". Este hecho
se produce, en estos supuestos, en el momento en que el concedente comunica la concesion al solicitante,
independientemente del momento del pago. No obstante, si de acuerdo con los requisitos de la concesion, la
exigibilidad del pago de la subvencién se produjese con posterioridad al afio de su comunicacioén, la ganancia
generada por la subvencion debera imputarse al periodo impositivo en que fuera exigible el importe
correspondiente.

Si la ayuda o subvencion fuera exigible parcialmente en diversos momentos pertenecientes a distintos
periodos impositivos cada parte se imputara al ejercicio fiscal en el que esta fuera exigible, clasificandose e
integrandose, en cualquier caso, como renta general de cada periodo.

No obstante lo expuesto el articulo 14.2.c) de la LIRPF (en la nueva redaccion dada por el apartado ocho
del articulo primero de la Ley 26/2014, de 27 de noviembre, con entrada en vigor el 1 de enero de 2015) dispone
lo siguiente:

“c) Las ganancias patrimoniales derivadas de ayudas publicas se imputaran al periodo impositivo en que
tenga lugar su cobro, sin perjuicio de las opciones previstas en las letras g), i) y j) de este apartado.”.

De acuerdo con lo expuesto, las subvenciones o subsidiaciones de préstamos, a partir de 1 de enero de
2015, se imputaran al periodo impositivo en que se cobren.

Por tanto, las ganancias patrimoniales derivadas de la ayuda publica objeto de consulta se imputaran al
periodo impositivo en que ha tenido lugar su cobro, esto es, segin se manifiesta, el periodo 2015.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
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