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SUMARIO:

Procedimiento de gestion. Obligacion de informacién sobre bienes y derechos situados en el
extranjero. Bienes inmuebles situados en el extranjero. Fecha de adquisicion. La obligacién de presentar
una declaracion informativa anual derivada de la titularidad de bienes inmuebles situados en el extranjero,
debera cumplirse entre el 1 de enero y el 31 de marzo del afio siguiente a aquel al que se refiera la
informacioén a suministrar. En este sentido, cabe sefalar que la especificacion de la fecha de adquisicion del
inmueble se regira por la normativa del lugar donde se halle éste, tal y como se deduce del art. 10.1 CC.

PRECEPTOS:

Ley 58/2003 (LGT), disp. adic. decimoctava.
RD 1065/2007 (Rgto. de Gestion e Inspeccion Tributaria), art. 54 bis.
Cadigo Civil, art. 10.

Descripcién sucinta de los hechos:

La consultante ha adquirido via herencia un bien inmueble situado en el extranjero, si bien la adquisicion ha
sido objeto de conflicto suscitandose al respecto demanda ante los tribunales de Puerto Rico. El 10 de octubre de
2016 tuvo lugar la sentencia en la que se adjudicaba la titularidad del inmueble a la consultante, pero la firmeza de
la misma asi como la Orden de ejecucion de esta tuvo lugar el 17 de enero de 2017.

A fecha de presentacion de la consulta se esta tramitando la inscripcion de la titularidad del inmueble en el
Registro de Propiedad de Puerto Rico.

Cuestion planteada:

- ¢ En qué fecha se debe tener como consolidada a nombre de la consultante la titularidad real del inmueble?
- ¢ En la fecha de la primera sentencia: 10 de octubre de 20167

- ¢En la fecha de sentencia firme y Orden de ejecucion: 17 de enero de 20177

- ¢ En la fecha de inscripcién en el Registro de la Propiedad?

- ¢ En otra fecha distinta?

- Y en consecuencia, jcuando debo cumplimentar la declaracién de este bien inmueble en el modelo 7207-
- ¢,De 1 de enero a 31 de marzo de 20177

- ¢,De 1 de enero a 31 de marzo de 20187

- ¢ En otra fecha?

Contestacion:

El apartado 1 de la Disposicién adicional decimoctava de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, (BOE de 18 de diciembre), establece lo siguiente:

“Los obligados tributarios deberan suministrar a la Administracion tributaria, conforme a lo dispuesto en los
articulos 29 y 93 de esta Ley y en los términos que reglamentariamente se establezcan, la siguiente informacion:

a) Informacion sobre las cuentas situadas en el extranjero abiertas en entidades que se dediquen al trafico
bancario o crediticio de las que sean titulares o beneficiarios o en las que figuren como autorizados o de alguna otra
forma ostenten poder de disposicion.
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b) Informacién de cualesquiera titulos, activos, valores o derechos representativos del capital social, fondos
propios o patrimonio de todo tipo de entidades, o de la cesion a terceros de capitales propios, de los que sean
titulares y que se encuentren depositados o situados en el extranjero, asi como de los seguros de vida o invalidez
de los que sean tomadores y de las rentas vitalicias o temporales de las que sean beneficiarios como consecuencia
de la entrega de un capital en dinero, bienes muebles o inmuebles, contratados con entidades establecidas en el
extranjero.

c) Informacion sobre los bienes inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles de su titularidad situados en
el extranjero.

Las obligaciones previstas en los tres parrafos anteriores se extenderan a quienes tengan la consideracion
de titulares reales de acuerdo con lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo.”

En este sentido, el articulo 54 bis del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestién e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, (BOE de 5 de septiembre) dispone lo siguiente:

“Articulo 54 bis. Obligacion de informar sobre bienes inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles situados
en el extranjero.

1. Las personas fisicas y juridicas residentes en territorio espafiol, los establecimientos permanentes en
dicho territorio de personas o entidades no residentes y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, vendran obligados a presentar una declaracion informativa anual
referente a los bienes inmuebles o0 a derechos sobre bienes inmuebles, situados en el extranjero, de los que sean
titulares o respecto de los que tengan la consideracion de titular real conforme a lo previsto en el apartado 2 del
articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la financiacion del
terrorismo, a 31 de diciembre de cada ano.

2. La declaracion informativa contendra los siguientes datos:

a) ldentificacion del inmueble con especificacion, sucinta, de su tipologia, segun se determine en la
correspondiente orden ministerial.

b) Situacién del inmueble: pais o territorio en que se encuentre situado, localidad, calle y nimero.

c) Fecha de adquisicion.

d) Valor de adquisicion.

3.(...)

6. La obligacién de informacién prevista en este articulo no resultara de aplicacion respecto de los siguientes
inmuebles o derechos sobre bienes inmuebles, situados en el extranjero:

a) Aquéllos de los que sean titulares las entidades a que se refiere el articulo 9.1 del texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

b) Aguéllos de los que sean titulares personas juridicas y demas entidades residentes en territorio espanol,
asi como establecimientos permanentes en Espafia de no residentes, registrados en su contabilidad de forma
individualizada y suficientemente identificados.

c) Aquéllos de los que sean titulares las personas fisicas residentes en territorio espafol que desarrollen
una actividad econémica y lleven su contabilidad de acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo de Comercio, registrados
en dicha documentacién contable de forma individualizada y suficientemente identificados.

d) No existird obligacion de informar sobre ningun inmueble o derecho sobre bien inmueble cuando los
valores a que se refieren los apartados 2.d), 3 y 4 no superasen, conjuntamente, los 50.000 euros. En caso de
superarse dicho limite conjunto debera informarse sobre todos los inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles.
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7. Esta obligacion debera cumplirse entre el 1 de enero y el 31 de marzo del afio siguiente a aquel al que se
refiera la informacién a suministrar.

La presentacion de la declaracion en los afios sucesivos sélo sera obligatoria cuando el valor conjunto
establecido en el apartado 6.d) hubiese experimentado un incremento superior al 20.000 euros respecto del que
determiné la presentacion de la ultima declaracion.

En todo caso sera obligatoria la presentacion de la declaracion en los supuestos previstos en el apartado 5,
respecto de los inmuebles o derechos respecto de los que se hubiese extinguido la titularidad a 31 de diciembre.

Mediante orden ministerial se aprobara el correspondiente modelo de declaracion.

8. A efectos de lo dispuesto en la disposicion adicional decimoctava de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, constituyen distintos conjuntos de datos las informaciones a que se refieren los parrafos a) y b)
del apartado 2, en relacién con cada uno de los inmuebles a los que se refiere dicho apartado y en relaciéon con
cada uno de los inmuebles sobre los que se constituyan los derechos a que se refieren los apartados 3 y 4.

A estos mismos efectos, tendran la consideracion de dato los siguientes:

a) Cada fecha y valor a que se refieren los parrafos c) y d) del apartado 2 en relacién con cada uno de los
inmuebles.

b) (...)."

De acuerdo con todo lo anterior y de lo sefialado en el primer parrafo del apartado 1 del articulo 10 del
Cadigo Civil, aprobado por Real Decreto de 24 de julio de 1889 (BOE de 25 de julio) el cual establece que:

“La posesion, la propiedad, y los demas derechos sobre bienes inmuebles, asi como su publicidad, se
regiran por la ley del lugar donde se hallen.”

La obligacién de presentar una declaracion informativa anual derivada de la titularidad de bienes inmuebles
situados en el extranjero, debera cumplirse entre el 1 de enero y el 31 de marzo del afio siguiente a aquel al que se
refiera la informacién a suministrar.

En este sentido cabe sefialar que la especificacion de la fecha de adquisicion del inmueble se regira por la
normativa del lugar donde se halle este, careciendo este Centro Directivo de competencias para su determinacion.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1, del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
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