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SUMARIO:

IAE. Tarifas. Clasificacidon de actividades. Alquiler de inmuebles. Oscilaciones. Valor catastral de un
inmueble en rehabilitacion que tiene asignado un Unico valor catastral. Los valores catastrales a tener en
cuenta a la hora de cuantificar la cuota de cada uno de los epigrafes correspondientes al Grupo 861 seran
los correspondientes a los inmuebles que en la fecha del devengo del Impuesto estén en régimen de alquiler,
esto es, el 1 de enero o el dia en que se inicie la actividad, en los supuestos en los que el periodo impositivo
no coincida con el afo natural por tratarse del comienzo del ejercicio de la actividad. Cuando se produzcan
oscilaciones en mas o en menos superiores al veinte por ciento de los valores catastrales de los inmuebles
objeto de la actividad, las mismas tendran la consideracion de variaciones con arreglo a lo dispuesto en el
art. 90.2 del TRLRHL, surtiendo efectos en el periodo impositivo siguiente a aquel en que se produzca tal
variacion. Si en un bien inmueble destinado al arrendamiento se realizan obras de construccion o
rehabilitacion que imposibilitan su utilizacion para la actividad, y el sujeto pasivo alquila solamente una parte
del mismo, a efectos del calculo de la cuota del correspondiente epigrafe se debera tener en cuenta el
importe integro del valor catastral del IBI, sin que pueda efectuarse reduccién alguna sobre el mismo. Ahora
bien, en el caso de que el sujeto pasivo no ejerciese la actividad de arrendamiento de bienes inmuebles en
un bien inmueble concreto, debido a la realizacion de obras de rehabilitacion, quedando desafectado dicho
bien inmueble de la citada actividad de arrendamiento, debera presentar bien una declaraciéon de baja de la
actividad o bien una declaracién de variacion de elementos tributarios, si dicha alteracion es superior en
mas o en menos al 20 por 100, segun el caso.

PRECEPTOS:

RDLeg 1175/1990 (Tarifas e Instruccién IAE), Tarifas, Secc. 1.2 Grupos 861, 862 e Instruccion, regla 14.
RD 243/1995 (Gestion IAE), art. 6.
RDLeg 2/2004 (TR LHL), arts. 85, 89 y 90.

Descripcién sucinta de los hechos:

Valor catastral a efectos del Impuesto sobre Actividades Econdémicas de un inmueble en rehabilitaciéon que
tiene asignado un unico valor catastral.

Cuestion planteada:

Determinacion de la cuota tributaria del epigrafe 861.2 de la seccién primera de las Tarifas, cuando el
inmueble se encuentra afectado por una reforma integral y solamente una parte del edificio podra ser arrendada a
terceros.

Contestacion:

1°) La actividad de alquiler de bienes inmuebles se encuentra clasificada en la agrupacién 86 de la seccién
primera de las Tarifas del Impuesto sobre Actividades Econdmicas, aprobadas junto con la Instruccion para su
aplicacién por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, recogiendo en el grupo 861 los de
naturaleza urbana y en el grupo 862 los de naturaleza rustica.

El elemento tributario cuantificador de las cuotas contenidas en los epigrafes que integran el grupo 861 y el
grupo 862 es, en ambos casos, el valor catastral asignado a los inmuebles objeto de la actividad de referencia a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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2°) Por lo que se refiere al computo de los elementos tributarios que deben tomarse en consideracion para
calcular la cuota del impuesto deben hacerse, previamente, algunas consideraciones en relacion con el régimen
general del devengo del impuesto.

En este sentido, los apartados 1y 2 del articulo 89 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas
Locales (TRLRHL), aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establecen lo siguiente:

“1. El periodo impositivo coincide con el afio natural, excepto cuando se trate de declaraciones de alta, en
cuyo caso abarcara desde la fecha de comienzo de la actividad hasta el final del afio natural.

2. Elimpuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo y las cuotas seran irreducibles, salvo cuando,
en los casos de declaracion de alta, el dia de comienzo de la actividad no coincida con el afio natural, en cuyo
supuesto las cuotas se calcularan proporcionalmente al nimero de trimestres naturales que restan para finalizar el
afo, incluido el del comienzo del ejercicio de la actividad.

Asimismo, y en el caso de baja por cese en el gjercicio de la actividad, las cuotas seran prorrateables por
trimestres naturales, excluido aquél en el que se produzca dicho cese. A tal fin los sujetos pasivos podran solicitar
la devolucion de la parte de la cuota correspondiente a los trimestres naturales en los que no se hubiera ejercido la
actividad.

.y

La Base Primera del articulo 85.1 del TRLRHL, dispone que los elementos tributarios a tener en cuenta
seran los que existan en el momento del devengo del impuesto.

Dicha disposicién normativa se desarrolla en el apartado 2 de la regla 142 de la Instruccion, la cual se remite
al articulo 90.2 del TRLRHL, que hace referencia a la obligacion de declarar las alteraciones econdémicas, juridicas
o fisicas que se produzcan en el gjercicio de la actividad y que tengan trascendencia a efectos del Impuesto.

Segun todo lo expuesto, se desprende lo siguiente:

A) La cuota del Impuesto sobre Actividades Econdémicas se calcula en funcion de los elementos tributarios
existentes en el momento del devengo del impuesto.

B) Las alteraciones de los elementos tributarios durante el periodo impositivo, que tengan trascendencia a
efectos del Impuesto, no podran tenerse en cuenta hasta el siguiente devengo, siempre que se mantengan en la
fecha de este.

C) No hay disposicion alguna en la regulacion del Impuesto sobre Actividades Econdmicas que establezca
posibles reducciones en los valores catastrales, si dichos valores catastrales no han sido modificados por las normas
reguladoras del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

De acuerdo con todo lo anterior, los valores catastrales a tener en cuenta a la hora de cuantificar la cuota
de cada uno de los epigrafes correspondientes al grupo 861 seran los correspondientes a los inmuebles que en la
fecha del devengo del Impuesto estén en régimen de alquiler, esto es, el 1 de enero o el dia en que se inicie la
actividad, en los supuestos en los que el periodo impositivo no coincida con el afio natural por tratarse del comienzo
del ejercicio de la actividad.

Por otra parte, cuando se produzcan oscilaciones en mas 0 en menos superiores al veinte por ciento de los
valores catastrales de los inmuebles objeto de la actividad, de acuerdo con la ya citada regla 142.2 de la Instruccion,
las mismas tendran la consideracion de variaciones con arreglo a lo dispuesto en el articulo 90.2 del TRLRHL,
surtiendo efectos en el periodo impositivo siguiente a aquel en que se produzca tal variacion.

En este sentido, el apartado 1 del articulo 6 del Real Decreto 243/1995, de 17 de febrero, por el que se
dictan normas para la gestion del Impuesto sobre Actividades Econdmicas y se regula la delegacion de
competencias en materia de gestién censal de dicho impuesto, sefiala que “Los sujetos pasivos incluidos en la
matricula del impuesto estaran obligados a presentar declaracion mediante la que se comuniquen las variaciones
de orden fisico, econdmico o juridico, en particular las variaciones a las que hace referencia la regla 142.2 de la
Instruccién, que se produzcan en el ejercicio de las actividades gravadas y que tengan trascendencia a efectos de
su tributacién por este impuesto”.
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En el apartado 4 del articulo 6 de dicho texto reglamentario se indica que “Las declaraciones de variacion
se presentaran en el plazo de un mes, a contar desde la fecha en la que se produjo la circunstancia que motivé la
variacion.”.

3°) Expuesto todo lo anterior, la circunstancia de que se efectien obras de rehabilitacién en un bien inmueble
urbano destinado a la actividad de arrendamiento, no supone por si misma que en el calculo de la cuota del epigrafe
correspondiente pueda efectuarse una reduccién en el valor catastral del bien inmueble en cuestién en funcién de
la superficie sometida a obras de rehabilitacién, dado que ni en el TRLRHL, ni en las Tarifas ni en la Instruccion del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas existe disposicién alguna que prevea tal supuesto.

Por consiguiente, si en un bien inmueble destinado al arrendamiento se realizan obras de construccion o
rehabilitacion que imposibilitan su utilizacion para la actividad, y el sujeto pasivo alquila solamente una parte del
mismo, a efectos del calculo de la cuota del correspondiente epigrafe se debera tener en cuenta el importe integro
del valor catastral del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, sin que pueda efectuarse reduccién alguna sobre el mismo.

Ahora bien, en el caso de que el sujeto pasivo no ejerciese la actividad de arrendamiento de bienes
inmuebles en un bien inmueble concreto, debido a la realizacion de obras de rehabilitacion, quedando desafectado
dicho bien inmueble de la citada actividad de arrendamiento, debera presentar bien una declaracion de baja de la
actividad o bien una declaracién de variacion de elementos tributarios, si dicha alteracién es superior en mas o en
menos al 20 por 100, segun el caso.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica.
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