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SUMARIO:

IIVTNU: Hecho imponible Transmisién de los bienes inmuebles de la operacion de reduccién de capital
social. Una sociedad mercantil publica, cuyo Unico socio es una Administracién Publica territorial va a
realizar una reduccion de capital social mediante devolucién de aportacién no dineraria al accionista Unico,
consistente en dos bienes inmuebles urbanos. La valoracién de la operacion se va a hacer por el valor neto
contable de los bienes inmuebles entregados. A efectos de la determinacion tanto de la existencia o no de
un incremento de valor del terreno, como, en su caso, del importe de tal incremento de valor, y de la
aplicacion, si procede, del supuesto de no sujecidon del art. 104.5 TRLRHL o de la regla especial de
determinacion de la base imponible del IIVTNU regulada en el art. 107.5 TRLRHL, se estard a la
comparacion entre el valor de adquisicion del terreno y el valor de transmision del terreno. Como valor de
adquisicién del terreno se tomara la proporcién que represente el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total del inmueble en la fecha de la reduccién de capital y se aplicara dicha proporcién al
precio de adquisicién del inmueble en la correspondiente escritura publica de compraventa por la que se
adquirié el mismo. Como valor de transmision del terreno se tomaréa la misma proporcion del valor catastral
sefialada en el parrafo anterior, que se aplicard sobre el valor de mercado del inmueble en la fecha de la
reduccion de capital. En este caso, parece deducirse que uno de los inmuebles transmitidos en la operacion
de reduccion de capital social tiene la condicién de bien histérico, pudiendo ser de aplicacion la exencion
regulada en el art. 105.1.b) TRLRHL, en caso de cumplir los requisitos sefialados en el mismo.

PRECEPTOS:

RDLeg 2/2004 (TR LHL), arts. 104, 106 y 107.

Ley 27/2014 (Ley IS), art. 17.

Resolucién de 5 de marzo de 2019, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
desarrollan los criterios de presentacion de los instrumentos financieros y otros aspectos contables
relacionados con la regulacion mercantil de las sociedades de capital, arts. 15, 32 y 39.

Descripcion sucinta de los hechos:

La consultante es una sociedad mercantil piblica, cuyo Unico socio es una Administracion Publica territorial.
La sociedad consultante va a realizar una reduccion de capital social mediante devolucién de aportacion no dineraria
al accionista unico, consistente en dos bienes inmuebles urbanos. La valoracion de la operacion se va a hacer por
el valor neto contable de los bienes inmuebles entregados.

Cuestién planteada:

Si la transmisién de los bienes inmuebles de la operacion de reduccion de capital social esta sujeta o no al
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

En caso de estar sujeta, si debe considerarse sujeto pasivo a la Administracion Publica socio de la
consultante, al tratarse de una transmision lucrativa de inmuebles, o bien, si se considera que el sujeto pasivo es la
sociedad consultante por entenderse que es una transmisién onerosa y por ello, la liquidacién debe practicarse
teniendo en cuenta la diferencia entre el valor catastral del suelo en el momento de la adquisicion y el valor catastral
del suelo en el momento de la transmision.

Contestacion:

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU) se regula en los
articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL), aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (BOE de 9 de marzo).

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana (BOE de 9 de noviembre), y que entré en vigor al dia siguiente de su publicacion, llevé a cabo
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modificaciones en los articulos 104, 107 y 110 del TRLRHL con el fin de adaptar la normativa del IIVTNU a las
sentencias 59/2017, 126/2019 y 182/2021 del Tribunal Constitucional.

El articulo 104 del TRLRHL regula en su apartado 1 la naturaleza, hecho imponible del impuesto,
estableciendo:

“1. El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo que
grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia de la
transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier
derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.”.

Por tanto, para que se produzca el hecho imponible del impuesto deben darse dos condiciones simultaneas:

- Que se produzca un incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana en los términos que sefiala
el TRLRHL.

- Que el mencionado incremento se produzca como consecuencia de una transmision de tales terrenos, o
de la constitucién o transmisién de derechos reales sobre los mismos.

El incremento de valor que experimenten los terrenos urbanos puede tener su origen en la transmision de
la propiedad por cualquier titulo, tanto oneroso como lucrativo, asi como por la constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio sobre dichos terrenos.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106.1 del TRLRHL, es sujeto pasivo a titulo de contribuyente:

“a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho
real de que se trate.”.

El articulo 105 del TRLRHL, que regula las exenciones en el impuesto, establece en las letras a) y b) del
apartado 2:

“2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la
obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las comunidades auténomas y las entidades locales, a las que pertenezca el municipio, asi
como los organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de andlogo caracter de las
comunidades auténomas y de dichas entidades locales.

b) El municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre dicho
municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los organismos autonomos
del Estado.”.

La transmisidon onerosa de la propiedad es el traspaso de uno o mas bienes que se produce en
contraprestacion a otros bienes o derechos. La contraprestacion puede ser dineraria, como es la compraventa en la
gue una de las partes entrega un bien o derecho a cambio de una cantidad dineraria que le entrega la otra parte; o
bien, puede ser patrimonial o0 en especie, como es la permuta, en la que cada una de las partes hace entrega a la
otra de un bien o derecho.

La transmisién lucrativa es aquella que se produce sin contraprestacion procedente de la parte que recibe
el bien o derecho. Es decir, la persona que transfiere el bien lo hace sin recibir nada a cambio. La donacion y la
sucesion hereditaria son los ejemplos mas representativos de las transmisiones lucrativas.

La principal diferencia que existe es que en la transmisidon onerosa hay unacontraprestaciona cambio de
recibir un determinado bien, mientras que en la transmision lucrativa un biencambia de titularidadsin que la persona
gue lo entrega reciba nada a cambio.

Trasladando lo anterior al caso planteado en la consulta, la reduccion de capital social con entrega de
aportacion no dineraria (bienes inmuebles urbanos) al socio es un supuesto de transmision de la propiedad de
terrenos de naturaleza urbana que determina la sujecién al [IVTNU.

Esta transmision de la propiedad es una transmision onerosa, ya que la sociedad consultante hace entrega
de los bienes inmuebles y el socio hace entrega de sus acciones a la sociedad.
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Por tanto, siendo una transmision onerosa de la propiedad de los terrenos de naturaleza urbana, el sujeto
pasivo del IVTNU es la sociedad consultante, como transmitente de la propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 106.1.b) del TRLRHL.

Dado que el sujeto pasivo y obligado al pago del impuesto es la sociedad consultante y no la Administracion
Publica que recibe los inmuebles, no resulta de aplicacién la exencién regulada en la letra a) del articulo 105.2 del
TRLRHL.

El apartado 5 del articulo 104 del TRLRHL, introducido por el Real Decreto-Ley 26/2021, regula un nuevo
supuesto de no sujecion al impuesto, estableciendo:

“5. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de
transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la transmision,
asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos
efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del terreno
se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos
o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado,
en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomard como
valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que represente en la fecha de devengo del
impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor
de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos
anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado
en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo del nimero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado
3 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.”.

El Real Decreto-Ley 26/2021 también dio nueva redaccion al articulo 107 del TRLRHL, que regula la
determinacion de la base imponible del impuesto, que quedo redactado en los siguientes términos:

“1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos puesto
de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios, y se
determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el
momento del devengo calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que tengan
determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones
de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada ponencia, se podra liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor
de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan,
referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el
ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor
al momento del devengo.

Los ayuntamientos podran establecer en la ordenanza fiscal un coeficiente reductor sobre el valor sefialado
en los parrafos anteriores que pondere su grado de actualizacién, con el maximo del 15 por ciento.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
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anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de
las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

¢) En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o del
derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o,
en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en
vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de
este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor
definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el
justiprecio.

3. Los ayuntamientos podran establecer una reducciéon cuando se modifiquen los valores catastrales como
consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general. En ese caso, se tomara como valor
del terreno, o de la parte de este que corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe
gue resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales dicha reduccion durante el periodo de tiempo y porcentajes
maximos siguientes:

a) La reduccion, en su caso, se aplicara, como maximo, respecto de cada uno de los cinco primeros afios
de efectividad de los nuevos valores catastrales.

b) La reduccion tendra como porcentaje maximo el 60 por ciento. Los ayuntamientos podran fijar un tipo de
reduccién distinto para cada afio de aplicacién de la reduccion.

La reduccion prevista en este apartado no serd de aplicacion a los supuestos en los que los valores
catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a que aquel se refiere sean inferiores a los hasta
entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningin caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracion colectiva.

La regulacion de los restantes aspectos sustantivos y formales de la reduccion se establecera en la
ordenanza fiscal.

4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya
puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno, se tomara como
fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en cuenta
las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente
anual teniendo en cuenta el nUmero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a lo
dispuesto en los apartados anteriores, sera el que corresponda de los aprobados por el ayuntamiento segun el
periodo de generacion del incremento de valor, sin que pueda exceder de los limites siguientes:

Periodo de generacion Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afo. 0,13

2 afos. 0,15

3 afos. 0,16

4 afos. 0,17

5 afnos. 0,17

6 afos. 0,16

7 afos. 0,12

8 afnos. 0,10

9 afios. 0,09

10 afios. 0,08

11 afios. 0,08

12 afios. 0,08

13 afios. 0,08

14 afios. 0,10
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15 afios. 0,12
16 afios. 0,16
17 afios. 0,20
18 afios. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afios.0,45

Estos coeficientes maximos seran actualizados anualmente mediante norma con rango legal, pudiendo
llevarse a cabo dicha actualizacion mediante las leyes de presupuestos generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacion referida en el parrafo anterior, alguno de los coeficientes
aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al correspondiente nuevo maximo legal, se aplicara
este directamente hasta que entre en vigor la hueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5, se
constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo
a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho
incremento de valor.”.

Los apartados 1 a 4 del articulo 107 regulan el método general de determinacion de la base imponible, que
serd el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda segun el periodo de
generacion del incremento de valor. Asimismo, y como norma general, en el caso de transmisién de la propiedad
del terreno, el valor del mismo sera el valor que tenga a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, es decir, el
valor catastral del terreno en el momento del devengo. Este valor catastral del terreno en el momento del devengo
(fecha de la transmisidn, de acuerdo con el articulo 109.1.a) del TRLRHL), y tal como establece el apartado 1 del
articulo 107, se multiplicara por el coeficiente que corresponda segun el apartado 4 del mismo articulo en funcion
del periodo de generacién del incremento de valor, que sera el nUmero de afios completos transcurridos entre la
adquisicién y la transmisién del terreno, y el resultado de esta multiplicacion sera la base imponible del impuesto.

El apartado 5 del articulo 107 del TRLRHL contiene una regla especifica de determinacién de la base
imponible del impuesto, para el caso de que a instancia del sujeto pasivo se constate que el importe del incremento
de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados 1 a 4
del mismo articulo.

El articulo 104.5 del TRLRHL (y por remision, el articulo 107.5), dispone que, para constatar la inexistencia
de incremento de valor, como valor de transmisién o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de
los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:

El valor que conste en el titulo que documente la operacion.
El valor comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

En el caso de que se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccién, como
puede ser una vivienda, un local comercial, etc., se tomara como valor del suelo a estos efectos, el que resulte de
aplicar la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la Administracion tributaria encargada de la gestion del impuesto (generalmente, el Ayuntamiento)
considera que el valor consignado en el titulo que documente la transmisién o la adquisicion del bien inmueble no
se corresponde con el verdadero valor de transmision o adquisicién, podra iniciar un procedimiento de comprobacion
tributaria, de los enumerados en el articulo 123 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (LGT).

La operacién de reduccion de capital con entrega no dineraria al socio debe valorarse por el valor de
mercado del bien entregado. La diferencia entre este valor (que sera el valor por el que se reduce el capital social)
y el valor neto contable del bien entregado se llevara a la cuenta de resultados (pudiendo resultar un beneficio en el
caso de que el valor de mercado sea superior al valor neto contable o una pérdida en caso contrario).

La resolucion de 5 de marzo de 2019, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
desarrollan los criterios de presentacion de los instrumentos financieros y otros aspectos contables relacionados
con la regulacién mercantil de las sociedades de capital, dispone en el apartado 1 de su articulo 15, “las aportaciones
no dinerarias”:

“1. Los bienes o derechos recibidos en una aportacion no dineraria al capital de la sociedad se contabilizaran
por su valor razonable en la fecha de suscripcidn de las acciones o asuncion de las participaciones, importe que,
con caracter general, sera coincidente con la valoracién en euros que se les atribuya en la escritura de constitucion
o en la de ejecucion del aumento de capital social.”.
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El articulo 32 de dicha Resolucion establece:
“Articulo32. Aumento de capital. Aportaciones dinerarias y no dinerarias.

1. Tanto en la constitucién como en los aumentos del capital social podra acordarse, de conformidad con el
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la creacién de participaciones sociales y la emision de acciones
con prima, que debera satisfacerse integramente en el momento de la asuncion de las nuevas participaciones
sociales o de la suscripcién de las nuevas acciones.

2. Los aumentos del capital social se contabilizaran aplicando los criterios recogidos en el capitulo Il para
reconocer y valorar las aportaciones de los socios.”.

Y el articulo 39 de la Resolucién dispone:

“Articulo39. Reduccién de capital mediante la devolucién del valor de las aportaciones o la adquisicion de
participaciones o acciones propias para su amortizacion.

1. La adquisicion de participaciones o acciones propias calificadas como instrumentos de patrimonio neto
para su amortizacién origina una reduccion de los fondos propios y el reconocimiento de una deuda con el socio por
el valor razonable de las participaciones o acciones adquiridas. En su caso, la diferencia entre el valor de las
participaciones o acciones propias adquiridas y el capital social amortizado se registrard en una partida de reservas.
En la amortizaciéon de acciones o participaciones de la sociedad dominante debera cancelarse la reserva especial
gue se hubiera dotado con abono a una cuenta de reservas disponibles.

Si las acciones o participaciones propias cumplen, total o parcialmente, la definicion de pasivo financiero, la
operacion se contabilizara aplicando el criterio establecido en este articulo para la adquisicion del componente de
patrimonio neto del instrumento y la norma de registro y valoracién sobre instrumentos financieros del Plan General
de Contabilidad para la baja de pasivos financieros. A tal efecto, la contraprestacion entregada y los gastos de la
operacion se distribuiran entre ambos componentes en proporcion a sus valores razonables.

La reduccion de capital mediante la devolucién del valor de las aportaciones a los socios, sin previa
adquisicién de las participaciones o0 acciones propias, se contabilizara aplicando los mismos criterios.

2. En los casos previstos en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad contabilizara
una reserva por un importe equivalente al nominal de las acciones o participaciones amortizadas, de la que solo
podra disponerse en los términos previstos en la citada legislacion y sin perjuicio de su posible capitalizacion
posterior o de su aplicacion a la compensacion de pérdidas.

3. Si el desembolso se aplaza la deuda se contabilizara por su valor actual y la valoracién posterior del
pasivo seguird el criterio del coste amortizado.

4. Cuando la sociedad acuerde el pago de la deuda con el socio mediante la entrega de un elemento
patrimonial o grupo de elementos patrimoniales distintos del efectivo, si el valor contable por el que estan
reconocidos los citados elementos es inferior al valor de la deuda reconocida con el socio, en el momento de la baja
se registrara un beneficio en la cuenta de pérdidas y ganancias por la diferencia entre ambos importes. En el
supuesto excepcional en que el activo esté contabilizado por un importe superior al valor de la deuda, la diferencia
se registrara como una pérdida por la baja del activo en la cuenta de pérdidas y ganancias.

5. Cuando la reduccion del capital social o la adquisicion de acciones o participaciones propias para su
amortizacién no afecte por igual a todos los socios, segln la proporcion de sus derechos econdmicos en la sociedad,
la diferencia entre el importe acordado y el valor razonable de la operacién se contabilizard atendiendo a su realidad
econdmica.”.

Tal como dispone el transcrito articulo 39.4, la diferencia entre el importe por el que se reduce el capital
social (que es el valor de mercado del elemento patrimonial que se entrega a los socios) y el valor contable de dicho
elemento, se lleva a la cuenta de pérdidas y ganancias, reconociendo un beneficio o, excepcionalmente, una
pérdida.

Asimismo, hay que tener en cuenta que el apartado 4 del articulo 17 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades, dispone:

“4. Se valoraran por su valor de mercado los siguientes elementos patrimoniales:

a) Los transmitidos o adquiridos a titulo lucrativo. No tendran esta consideracion las subvenciones.

b) Los aportados a entidades y los valores recibidos en contraprestacion, salvo que resulte de aplicacion el
régimen previsto en el Capitulo VIl del Titulo VII de esta Ley o bien que resulte de aplicacion el apartado 2 anterior.

c) Los transmitidos a los socios por causa de disolucion, separacion de éstos, reduccion del capital con
devolucién de aportaciones, reparto de la prima de emisién y distribucién de beneficios.
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d) Los transmitidos en virtud de fusion, y escision total o parcial, salvo que resulte de aplicacién el régimen
previsto en el Capitulo VIl del Titulo VII de esta Ley.

e) Los adquiridos por permuta.

f) Los adquiridos por canje o conversion, salvo que resulte de aplicacion el régimen previsto en el Capitulo
VIl del Titulo VII de esta Ley.

Se entendera por valor de mercado el que hubiera sido acordado entre partes independientes, pudiendo
admitirse cualquiera de los métodos previstos en el articulo18.4 de esta Ley.”.

En consecuencia, a efectos de la determinacién tanto de la existencia o no de un incremento de valor del
terreno, como, en su caso, del importe de tal incremento de valor, y de la aplicacion, si procede, del supuesto de no
sujecioén del articulo 104.5 del TRLRHL o de la regla especial de determinacion de la base imponible del IIVTNU
regulada en el articulo 107.5 del TRLRHL, se estara a la comparacion entre el valor de adquisicion del terreno y el
valor de transmision del terreno.

Como valor de adquisicion del terreno se tomaré la proporcién que represente el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total del inmueble en la fecha de la reduccién de capital y se aplicara dicha proporcion
al precio de adquisicion del inmueble en la correspondiente escritura publica de compraventa por la que se adquirié
el mismo.

Como valor de transmisién del terreno se tomara la misma proporcién del valor catastral sefialada en el
parrafo anterior, que se aplicara sobre el valor de mercado del inmueble en la fecha de la reduccién de capital.

Por dltimo, sefialar que, de la documentacion aportada por la consultante, parece deducirse que uno de los
inmuebles transmitidos en la operacion de reduccion de capital social tiene la condicidn de bien histdrico, pudiendo
ser de aplicacion la exencidn regulada en el articulo 105.1.b) del TRLRHL, en caso de cumplir los requisitos
sefialados en el mismo. Dicho articulo 105.1.b) establece que estaran exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten como consecuencia de los siguientes actos:

“b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Histérico-
Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles. A estos efectos, la
ordenanza fiscal establecera los aspectos sustantivos y formales de la exencién.”.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de

la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica.
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