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SUMARIO:

Base imponible. Comprobacion de valores. La comprobacién de valores en el procedimiento de
gestion. Métodos de comprobacion. Otros medios. Los medios de comprobaciéon sefialados en el
apdo. 1 del art. 57 de la Ley 58/2003 (LGT) han de ser utilizados por la Administracién, ahora bien, la
mencionada Ley 58/2003 (LGT) no establece preferencia alguna entre ellos, por lo que la Administracion
goza de discrecionalidad para elegir el método procedente de entre todos los posibles, siempre que sea
idéneo para la valoracion del bien de que se trate. (Criterio 1 de 1)

PRECEPTOS:

Ley 58/2003 (LGT), arts. 57, 134 y 135.
Ley 230/1963 (LGT), art. 52.
RD 1065/2007 (Rgto de gestidn e inspeccidn tributaria), arts. 158, 161 y 162.

En la villa de Madrid, a la fecha indicada, el Tribunal Econémico-Administrativo Central, reunido en Sala,
ha visto la reclamacién econdmico-administrativa que, en Unica instancia, han interpuesto, D. A... (NIF....), D. C...,
(NIF: ...) y D. Cc ... (NIF: ...) como socios de L... S.L., (N.I.F....), sociedad disuelta y liquidada, actuando este ultimo
representado por D. ..., con domicilio a efectos de notificaciones en C/ ...., contra acto administrativo de liquidacion
dictado por la Jefe de la Oficina Técnica de la Dependencia Regional de Inspeccién de la Delegacion Especial de
Madrid de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, de fecha 21 de noviembre de 2011, referente al
concepto tributario de Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2006, derivado del acta A02 y numero de
referencia:..., y cuantia de 160.690,39 € .

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.

Con fecha 12 de enero de 2012 se notificd al interesado Acuerdo de liquidacién de 21 de noviembre de
2011 relativo a Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2006, derivado del expediente de Tasacion pericial
contradictoria tramitado a consecuencia del Acto de liquidacién n°® A23 num. ref.: ..., de fecha 1 de Diciembre de
2010, derivado del acta de disconformidad A02 y numero de referencia: ..., complementada por Informe
ampliatorio, suscritos en fecha 27 de julio 2010, documentos en los que se hace constar, de forma sucinta, lo
siguiente:

1°.- El inicio de las actuaciones de comprobacion e investigacion se realiz6 mediante Comunicacion de
fecha 07/01/2010, notificada el 12/01/2010 en el domicilio fiscal de D. Cc ... (NIF: ...), situado en la calle ... de ... .
Esta Comunicacion de inicio fue recogida por D2. ... (NIF: ...) en calidad de empleada de hogar.

Las actuaciones inspectoras han tenido caracter general de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 148 de
la Ley 58/2003, extendiéndose a la comprobacién del Impuesto sobre Sociedades y del Impuesto sobre el Valor
Afiadido del ejercicio 2006.

2°.- En el computo del plazo méaximo de duracién de las actuaciones regulado en los articulos 150 de la
Ley 58/2003 y 102 y 103 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccién
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por
R.D. 1065/2007, de 27 de julio (en adelante, RGAT), no se han producido dilaciones por causa no imputable a la
Administracion tributaria.

En el curso de las actuaciones se han extendido diligencias en las siguientes fechas:

- Diligencia nimero 1, de 26/01/2010
- Diligencia nimero 2, de 03/02/2010

www.fiscal-impuestos.com Mésteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia




N3 Fiscal Impuestos

- Diligencia nimero 3, de 16/02/2010

- Diligencia namero 4, de 25/02/2010

- Diligencia nimero 5, de 12/03/2010

- Comunicacion de continuacion de las actuaciones, de 12/07/2010
- Diligencia nimero 6, de 14/07/2010, de puesta de manifiesto

Con fecha 14/07/2010 se extiende diligencia de la apertura del tramite de audiencia previsto en el articulo
157 de la Ley 58/2003, concediéndole un plazo de diez dias a contar desde el siguiente al de la naotificaciéon de
dicha Comunicacién para que pudiera examinar el expediente, hacer las alegaciones que estimase oportunas y
aportar los documentos que considerase necesarios para la defensa de su derecho. En ejercicio de este derecho
el obligado ftributario presentd, el 20/07/2010, las alegaciones que considerd pertinentes, las cuales fueron
contestadas en el acta de referencia.

Finalmente, el 27/07/2010, se firm6 acta de disconformidad con la presencia del representante autorizado
del obligado tributario, D. ... (NIF:...), segin documento de representacion de fecha 10/03/2010.

Los hechos relevantes para el presente expediente, segun constan en el Antecedente de CUARTO del
acto de liquidacién de fecha 1 de Diciembre de 2010, son los enumerados en el apartado 3° del cuerpo del Acta de
referencia, y en el Informe ampliatorio de aquélla, y que a continuacién se exponen:

a) Por Acuerdos de la Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 15 de diciembre de 2006
(elevados a publicos en igual fecha mediante escritura publica con ndmero de protocolo ... del Notario de Madrid
D. ...), se procede a la disolucion de la sociedad y se aprueba el balance final de liquidacion y el balance sobre las
operaciones de liquidacion. El 15 de febrero de 2007 se inscribe en el Registro Mercantil.

Los socios y sus participaciones en la misma en el momento de la disolucién son los siguientes:

NOMBRE [ NIF | CUOTA DE PARTICIPACION
Cc... 66,24%
A.. 16,88%
C... 16,88%
| 100,00%

b) El obligado tributario habia presentado, con anterioridad al inicio de las actuaciones inspectoras,
declaracion-liquidacién en la modalidad de sociedad patrimonial, por el periodo impositivo comprobado, con los
siguientes datos de interés:

EJERCICIO
2006

Fecha inicio del periodo 01/01/2006
Fecha fin del periodo 15/12/2006
Rtos. cap. inmo: ing integ 707.015,72
Rtos. cap. inmo: gastos ded 231.900,53
Rtos. cap. inmo: rto neto 475.115,19
Rtos. cap. inmo: rto net red 475.115,19
Rtos. cap. mobi: ing integ 8,49
Rtos. cap. mobi: rto neto 8,49
Rtos. cap. mobi: rto net red 8,49
G. P. som a ret menor o igual un afio gen en per imp 158.567,00
G. P. no som a ret superior un afio imput per imp 13.181.951,40
Suma G P aint part gral Bl 158.567,00
Saldo net posi G. y P. P imput per imp parte gral Bl 158.567,00
Saldo positivo rtos DP y suma G. P. 13.181.951,40
Saldo net posi G. y P. imput per imp parte esp. Bl 13.181.951,40
Saldo net rtos e imp rentas 475.123,68
Saldo net posi G. y P. imput per imp parte gral. Bl 158.567,00
PARTE GRAL. BASE IMP 633.690,68
Saldo net posi G. y P. imput per imp parte esp. Bl 13.181.951,40
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PARTE ESP. BASE IMP 13.181.951,40
Cuota integra general 253.476,27
Cuota integra especial 1.977.292,71
CUOTA INTEGRA TOTAL 2.230.768,98
CUOTA LIQUIDA 2.230.768,98
CUOTA RESUL. AUTOLIQ. 2.230.768,98
Reten e ing a cuenta 23.786,30
CUOT EJER. A ING O DEV 2.206.982,68
Pagos fracc y cuotas imp 140.752,61
CUOTA DIFERENCIAL 2.066.230,07
LIQUIDO A ING. O DEV. 2.066.230,07

¢) Su actividad principal, sujeta y no exenta al IVA, fue la de Alquiler de locales industriales, clasificada
en el epigrafe 861.2 del IAE.
d) Transmisiones de inmuebles: Durante el gjercicio 2006, L... S.L., transmitié los siguientes inmuebles:

1. Local comercial n°1 de la calle ... de ... (finca registral n° ..., antiguo ... del Registro de la Propiedad n°
36 de Madrid):

- Adquirido con fecha 23/12/2003 a la sociedad INM ... S.L. por un importe de 1.865.541,57 euros mas IVA
de 298.486,65 euros.

- Vendido con fecha 27/01/2006 a la sociedad INT..., S.L. (...) por un importe de 2.640.000,00 euros mas
IVA de 422.400,00 euros.

- El local se vende arrendado a V... S.A. (antes Al... S.A.).

2. Casaen calle ... de ... (finca registral ... del Registro de la Propiedad n°® 26 de Madrid):

- Adquirido con fecha 19/01/2001 mediante el ejercicio de un derecho de opcién de compra a las personas
fisicas Pilar ... (...) y Carmen ... (...) por un importe de 1.953.289,34 euros mas IVA de 312.526,29 euros. Con
anterioridad, con fecha 13/11/2000, habia adquirido el derecho de opcién de compra por importe de 90.151,82
euros, sin que la entrega de dicha cantidad fuera “en ningln caso anticipo del precio de la compraventa
opcionada”.

- Vendido con fecha 27/01/2006 a la sociedad INT... S.L. (...) por un importe de 3.875.000,00 euros mas
IVA de 620.000,00 euros.

El local se vende arrendado a ST... S.A. perteneciente al grupo |... .

3. Piso en Avenida ... de ... (finca registral n° .. del Registro de la Propiedad n° 1 de Barcelona):

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/09/1977 a la sociedad ED... S.A. El valor neto contable a la fecha de la venta asciende a 28.558,46
euros (precio de adquisicion: 64.412,43 — amortizacién acumulada: 35.853,97 euros).

- Vendido con fecha 04/04/2006 al BA... S.A. (...) por un importe de 480.000,00 euros mas IVA de
76.800,00 euros.

4. Plaza de aparcamiento ... situada en Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad
n° 1 de Barcelona):

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/11/1994 a la sociedad ES... S.A. El valor neto contable es de 14.483,40 euros (precio de
adquisicién: 15.025,30 euros — amortizacién acumulada: 541,90 euros).

- Vendido con fecha 18/04/2006 a la sociedad Fl... S.A. (...) por un importe de 39.000,00 euros mas IVA de
6.240,00 euros.

5. Local comercial ... de Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad n°® 1 de
Barcelona):

www.fiscal-impuestos.com Mésteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia




N3 Fiscal Impuestos

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/09/1977 a la sociedad ED... S.A. El valor neto contable a la fecha de la venta asciende a
125.941,63 euros (precio de adquisicién: 315.553,72 euros — amortizacién acumulada: 189.612,09 euros).

- Vendido con fecha 29/05/2006 a LA... (...) por un importe de 1.300.000,00 euros mas IVA de 208.000,00
euros.

6. Plaza de aparcamiento ... situada en Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad
n° 1 de Barcelona):

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/11/1994 a la sociedad ES... S.A. El valor neto contable de 14.483,40 euros (precio de adquisicion:
15.025,30 euros — amortizacion acumulada: 541,90 euros).

- Vendido con fecha 29/05/2006 a LA... (...) por un importe de 39.000,00 euros mas IVA de 6.240,00
euros.

7. Plaza de aparcamiento ... situada en Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad
n° 1 de Barcelona):

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/11/1994 a la sociedad ES... S.A. El valor neto contable de 14.483,40 euros (precio de adquisicion:
15.025,30 euros — amortizacion acumulada: 541,90 euros).

- Vendido con fecha 29/05/2006 a LA... (...) por un importe de 39.000,00 euros mas IVA de 6.240,00
euros.

8. Plaza de aparcamiento ... situada en Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad
n° 1 de Barcelona):

- Adquirido por aportacion en la constitucion de L... el 14/03/1996, al escindirse de INV... S.L. Esta lo habia
adquirido el 29/11/1994 a la sociedad ES... S.A. El valor neto contable es de 22.014,77 euros (precio de
adquisicién: 22.838,46 euros — amortizacién acumulada: 823,69 euros).

- Vendido con fecha 29/05/2006 a LA... (...) por un importe de 45.000,00 euros mas IVA de 7.200,00
euros.

e) Arrendamientos de inmuebles: Durante el ejercicio 2006, L... S.L. tuvo arrendados los siguientes
inmuebles:

1. Local comercial ... de Avenida ... de ...... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad n° 1 de
Barcelona):

La sociedad L... S.L. con fecha 01/03/2004 celebr6 un contrato de arrendamiento con V... con una
vigencia de 10 afios, hasta el 28/02/2010, con las siguientes rentas:

a) Los cinco primeros afios (01/03/2004 hasta 28/02/2009): una renta mensual de 10.500,00 euros, esto
es, 126.000,00 euros anuales, con las revisiones del IPC que correspondan.

b) Los cinco restantes afios (01/03/2009 hasta 28/02/2010): se fijara segin la “renta de mercado” que se
obtendra siguiendo criterios de comparaciéon con otros de similares caracteristicas segun informe emitido por
agente de la propiedad de reconocido prestigio.

El inmueble se transmitié en 2006 con dicho arrendamiento.

2. Casaen calle... de... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad n° 26 de Madrid):

La sociedad L... S.L., con fecha 20/09/2002, celebré un contrato de arrendamiento con ST... S.A. con una
vigencia de 16 afios, hasta el 20 de septiembre de 2018, con las siguientes rentas:

a) Hasta el 31/12/2003, 13.823 euros mensuales.

b) Durante los siete afios siguientes (01/01/2004 hasta 19/09/2009) la renta sera de 15.025 euros
mensuales, esto es, 180.300,00 euros anuales.
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c) Los 7 afios restantes (20/09/2010 hasta 19/09/2018): se fijara segin la “renta de mercado” que se
obtendra siguiendo criterios de comparacion con otros de similares caracteristicas segun informe emitido por
agente de la propiedad de reconocido prestigio.

El inmueble se transmitié en 2006 con dicho arrendamiento.

3. Piso en Avenida ... de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad n° 1 de Barcelona):

El citado local estaba alquilado a CO...,.

4. Local comercial n° 1 de la Avenida ...de ... (finca registral n° ... del Registro de la Propiedad n° 1 de
Barcelona):

El citado local estaba alquilado a IA... S.A.

5. Edificio industrial en la calle ... de ... (Fincas registrales n° ...,
propiedad n° 17 de Madrid):

, Y ... del Registro de la

L... mantiene alquilado este edificio a la sociedad AS... S.A. hasta su disolucion. Con posterioridad a su
liquidacion como sociedad patrimonial, el 15/12/2006, adjudica el edificio a los tres socios personas fisicas en
proporcién a su participacion (66,24%, 16,88% y 16,88%), de tal manera que, una vez que se disuelve L... S.L.,
contintan el arrendamiento del edificio a la misma sociedad bajo la denominacion de ClI ... CB (...).

6. Dos locales (de 52 m* y 54 m?, respectivamente) y dos plazas de garaje en la calle ... / calle ...
(fincas Registrales n° .... ... y ...y ... del Registro de la Propiedad n° 33 de Madrid):

En dicha direccion tenia el domicilio social y fiscal la sociedad L... sin que en ningin momento figuraran
arrendados. Con posterioridad a su liquidacién como sociedad patrimonial, el 15/12/2006, adjudica dichos
inmuebles a los tres socios personas fisicas en proporcién a su participacion (66,24%, 16,88% y 16,88%), también
libre de arrendatarios y ocupantes.

f) La sociedad L... S.L. se disolvi6 y liquidd con fecha 15/12/2006 atribuyéndose a sus socios como cuotas
de liquidacion los activos en proporcién a sus participaciones.

El balance de disolucién es el siguiente:

ACTIVO | PASIVO
INMOVILIZADO MATERIAL 596.182,32 | CAPITAL SOCIAL 492.829,93
Construcciones 560.153,61 | PRIMA DE EMISION 1.415.690,03
Otras instalaciones 34.661,71 | RESERVA LEGAL 98.565,99
Equipos procesos RESERVA VOLUNTARIA
informacion 1.367,00 957.101,63
AMORTIZACION PERDIDAS Y GANANCIAS
ACUMULADA INM.MAT. -305.755,64 2.491.211,56
TESORERIA 5.164.972,46
TOTAL ACTIVO | 5.455.399,14 [ TOTAL PASIVO | 5.455.399,14

Distribucién del haber social remanente:

El haber social existente, valorado en términos netos (activos menos pasivos), asciende a un importe total
de 5.455.399,14 euros. Las partidas que integran los elementos del activo del balance final corresponden a
inmovilizado material:

- Construcciones. En este apartado estan incluidos:

- el edificio de la calle ..., que consta de 6 fincas registrales, una por cada planta;

- los locales y plazas de garaje de la calle ... que consta de 4 fincas registrales (2 locales y 2 plazas de
garaje).

www.fiscal-impuestos.com Mésteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia




N3 Fiscal Impuestos

- Otras instalaciones: equipamientos eléctricos, ascensores y otra maquinaria aneja a los inmuebles
indicados.
- Equipos de proceso de informacién: un ordenador HP7600 Microtorre y Monitor HP.

Las cuotas de participacion que les corresponde en funcién de capital social es:

DE HABER

. SOCIAL QUE
NOMBRE | NIF | CUOTA DE PARTICIPACION | S5 ntcspoND

E

Cc... 66,24% 3.613.656,40
A .. 16,88% 920.871,37
C... 16,88% 920.871,37
|  5.455.399,14

Dichas cuotas participativas se hacen efectivas de la siguiente manera:
Cc ...

- Cuota indivisa del 66,24% del Inmovilizado Material
-El 66,24% de la tesoreria, esto es, 3.421.277,76 euros

A... - Cuota indivisa del 16,88% del Inmovilizado Material
-El 16,88% de la tesoreria, esto es, 871.874,35 euros
C....

- Cuota indivisa del 16,88% del Inmovilizado Material
-El 16,88% de la tesoreria, esto es, 871.874,35 euros

Como consecuencia de la liquidacion y adjudicacion en proindiviso del inmovilizado material queda
constituida una comunidad de bienes sobre dichos activos, en la que participan los socios con las cuotas de
participacion indicadas y que, como se ha sefialado, se denomina Cl... CB (...).

3°.- Conforme a los hechos anteriormente expuestos, el actuario de la Inspeccion de los Tributos del
Estado formulo la propuesta de liquidacion definitiva contenida en el acta de referencia basada en dos motivos:

- El error cometido por el obligado tributario al calcular la correccién monetaria correspondiente a la venta
del piso de la Avenida ...de ... .

- La discrepancia en el valor de mercado atribuido por el obligado tributario en la adjudicacién a los
socios de los inmuebles de las calles ... y ... . La sociedad consider6 como valores de mercado 9.375.000,00
euros y 480.000,00 euros respectivamente, mientras que el dictamen del perito de la Administraciéon arrojé unos
valores de mercado de 11.265.000,00 euros y 503.800 euros.

En consecuencia, la propuesta de liquidacion contenida en el acta es la siguiente:

EJERCICIO
2006
Rtos. cap. inmo: ing integ 707.015,72
Rtos. cap. inmo: gastos ded 231.900,53
Rtos. cap. inmo: rto neto 475.115,19
Rtos. cap. inmo:rto neto red 475.115,19
Rtos. cap. mobi: ing integ 8,49
Rtos. cap. mobi: rto neto 8,49
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Rtos. cap. mobi:rto neto red 8,49
G. P som a ret menor o igual un afio gen en per imp 158.567,00
G. P no som a ret superior un afio imput per imp 15.138.503,66
Suma G P a int part gral Bl 158.567,00
Saldo net posi G. y P. imput per imp parte gral. Bl 158.567,00

Saldo positivo rtos DP y suma G. P

15.138.503,66

Saldo net posi G. y P. imput per imp parte esp Bl

15.138.503,66

Saldo net rtos e imp rentas 475.123,68
Saldo net posi G. y P. imput per imp parte gral. Bl 158.567,00
PARTE GRAL. BASE IMP 633.690,68

Saldo net posi G. y P. imput per imp parte esp. Bl

15.138.503,66

PARTE ESP. BASE IMP

15.138.503,66

Cuota integra general 253.476,27
Cuota integra especial 2.270.775,55
CUOTA INTEGRA TOTAL 2.524.251,82
CUOTA LIQUIDA 2.524.251,82
CUOTA RESUL AUTOLIQ 2.524.251,82
Reten e ing a cuenta 23.786,30
CUOT EJER A ING O DEV 2.500.465,52
Pagos fracc y cuotas imp 140.752,61
CUOTA DIFERENCIAL 2.359.712,91
LIQUIDO A ING. O DEV. 2.359.712,91
Autoliquidado 2.066.230,07
CUOTA DEL ACTA 293.482,84

El 04/08/2010 el obligado tributario presentd, por medio de sus representantes, alegaciones posteriores a
la incoacion del Acta de disconformidad acerca de la improcedencia de la valoracién efectuada por la
Administracion.

4°.- Como consecuencia de lo anterior se practica en fecha 1 de Diciembre de 2010 liquidacién n® A 23 ... ,
confirmando la propuesta de regularizacién contenida en el Acta de disconformidad, constando detalladamente en
el citado acto tanto la normativa aplicable como los hechos regularizados (Fundamento TERCERO) asi como la
valoracién expresa de las alegaciones formuladas (Fundamento CUARTO).

Segundo.

El interesado present6 en fecha 21 de enero de 2011 (RGE/00213086/201) Solicitud de tasacioén pericial
contradictoria al amparo de lo dispuesto en los articulos 57.2 y 135 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, de uno solo de los inmuebles (inmueble sito en calle ...), sefalandose textualmente:

lll. Que la valoracion que hace la Inspeccion del inmueble sito en la calle ..., de la que se deriva la practica
totalidad de la deuda exigida a su representada en el Acuerdo de Liquidacién, se sustenta en un procedimiento de
comprobacién de valores realizado por Dfia. ..., arquitecta técnico de Hacienda, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 57 y 134 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

IV. Que esta parte considera que la comprobacién de valores realizada por la Administracién tributaria a
gue se refiere el expositivo anterior es improcedente, en tanto en cuanto el 6rgano inspector no ha
utilizado el método de valoraciéon mas idéneo, atendiendo a la naturaleza y caracteristicas del inmueble.

Con fecha 21 de noviembre de 2011, tras finalizar el procedimiento de tasacion pericial contradictoria con
la entrega en la Administracion tributaria de la valoracién efectuada por el perito tercero en fecha 21 de octubre
de 2011, la Administracion tributaria practico la liquidacién correspondiente.

En la liquidacion emitida tras la citada tasacién consta acordado que se anula la dictada en fecha 1 de
Diciembre de 2010 y se sustituye por otra utilizando el valor determinado por el perito tercero (10.168.337,28 €) al
estar comprendido entre el valor declarado por la Entidad (9.375.000,00 €) y el valor comprobado por la
Administracion (11.265.000,00 €), de acuerdo con el articulo 135 apartado 4° de la LGT 58/2003.

Tercero.
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Con fecha 13 de febrero de 2012 el interesado interpuso la reclamacion econémico-administrativa (RG
1147/2012) directamente ante el Tribunal Econémico Administrativo Central al amparo de los art. 229 LGT vy art.
36 del Reglamento General de desarrollo de revision en via administrativa aprobado por Real Decreto 520/2005 v,
previa puesta de manifiesto del expediente (Comunicacién de 26 de abril de 2013, notificada el 30 de abril), el
interesado presenta (29 de mayo de 2013) ante este Tribunal escrito de alegaciones en el que expone, de forma
sucinta y por lo que aqui interesa, los siguientes motivos de oposicion frente a la liquidacién recurrida:

* Existencia de una transaccion sobre el mismo bien en corto periodo de tiempo: aplicacion obligatoria del
método de comprobacion de valor previsto en el articulo 57.1 h) de la LGT 58/2003.
* Improcedencia por graves defectos de la valoracion efectuada por el tercer perito.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.

Concurren los requisitos de competencia de este Tribunal, legitimacién e interposicion en plazo, que son
presupuesto de la admisién a tramite de la presente reclamacion econdémico-administrativa por la que el
reclamante solicita la nulidad del acto administrativo de liquidacién dictado por de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, de fecha 21 de noviembre de 2011, referente al concepto tributario de Impuesto sobre
Sociedades del ejercicio 2006 planteandose, a la vista de las alegaciones formuladas por el reclamante, las
siguientes cuestiones sobre las que debemos pronunciarnos:

1°) Comprobacion de valores: Determinar si procede o no, con ocasion de una comprobacién de valores
de los bienes adjudicados a los socios de una sociedad patrimonial que se disuelve, y que han sido trasmitidos
dentro del plazo de un afio, tomar en consideracion, en todo caso, el precio de esta transmision .

2°) Tasacion pericial contradictoria: Determinar si procede o no revisar el informe de valoracién emitido
por el perito tercero

Segundo.

En cuanto a la procedencia de tomar en consideracion, en todo caso, con ocasion de una comprobacion
de valores de los bienes adjudicados a los socios de una sociedad patrimonial que se disuelve, y que han sido
trasmitidos dentro del plazo de un afio, el precio de esta tal transmision debe sefialarse lo siguiente:

El articulo 57 de la LGT 58/2003, apartados 1y 3 sefialan (Apartado 1 redactado por art. quinto.seis de la
Ley 36/2006, de 29 de noviembre. Aplicable a todas las comprobaciones de valores que realice la Administracion
Tributaria a partir de 1 de diciembre de 2006, segun lo dispuesto por disp. trans. quinta de dicha Ley.):

Articulo 57. Comprobacion de valores.

1. El valor de las rentas, productos, bienes y demas elementos determinantes de la obligacién tributaria
podra ser comprobado por la Administracién tributaria mediante los siguientes medios:

a) Capitalizacion o imputacion de rendimientos al porcentaje que la ley de cada tributo sefiale.
b) Estimacién por referencia a los valores que figuren en los registros oficiales de caracter fiscal.

Dicha estimacion por referencia podra consistir en la aplicacién de los coeficientes multiplicadores que se
determinen y publiquen por la Administracién tributaria competente, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, a los valores que figuren en el registro oficial de caracter fiscal que se tome como referencia
a efectos de la valoracién de cada tipo de bienes. Tratandose de bienes inmuebles, el registro oficial de caracter
fiscal que se tomara como referencia a efectos de determinar los coeficientes multiplicadores para la valoracién de
dichos bienes sera el Catastro Inmobiliario.

c¢) Precios medios en el mercado.

d) Cotizaciones en mercados nacionales y extranjeros.

e) Dictamen de peritos de la Administracion.

f) Valor asignado a los bienes en las pdlizas de contratos de seguros.

g) Valor asignado para la tasacion de las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo previsto en la
legislacion hipotecaria.
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h) Precio o valor declarado correspondiente a otras transmisiones del mismo bien, teniendo en
cuenta las circunstancias de éstas, realizadas dentro del plazo que reglamentariamente se establezca.
i)Cualquier otro medio que se determine en la ley propia de cada tributo.

De este modo tales medios han de ser utilizados por la Administracién conforme sefiala el citado apartado
1 del articulo 57 de la LGT 58/2003 lo que implica, para aquélla, una discrecionalidad para elegir el método
procedente de entre todos los posibles, siempre que sea idéneo para la valoracion del bien de que se trate.

Esta es la doctrina que de forma reiterada ha sostenido el Tribunal Supremo tanto bajo la vigencia de la
Ley General Tributaria de 28 de Diciembre de 1963 (articulo 52, asi se cita la Sentencia de 19 de enero de 1996,
n° de recurso: 3922/1991, referida a ITP) como bajo la vigencia de la actual LGT 58/2003 (articulo 57).

Asi la Sentencia de fecha 7 diciembre 2011, Tribunal Supremo Sala 32, sec. 23, rec. 71/2010 (recurso de
casacion en interés de la ley), sefala:

“TERCERO.- Una importante medida con la que cuenta la Administracion para luchar contra el
fraude fiscal en el sector inmobiliario es la facultad de no aceptar como validos los valores declarados por
las partes. Esta posibilidad se ha concretado en la facultad de comprobar el valor.

Por lo que respecta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el
art. 46 del Texto Refundido de 1993 indica que "la Administracion podrd, en todo caso, comprobar el valor real de
los bienes o derechos transmitidos o, en su caso, de la operacion societaria o del acto juridico documentado”.

Durante la vigencia de la LGT de 1963 (art. 52), asi como en la primera redaccion de la actual ley 58/2003
(art.57), el legislador incluy6, a efectos de las actuaciones de comprobacién de valores, un catdlogo de medios de
los que podia servirse la Administracion para tal fin, mencionando expresamente en ese listado la tasacion pericial
contradictoria. Esta situacion, sin embargo, cambidé como consecuencia de la entrada en vigor de la ley 36/2006,
de medidas de prevencion del fraude fiscal que , entre otras cuestiones, provoco la modificacion del articulo 57
LGT, excluyendo a la tasacion pericial contradictoria de entre los aludidos medios de comprobacion de valores y
pasando a considerarla como un medio de impugnaciéon de una comprobacion de valores acordada por la
aplicacion de los medios enumerados en el apartado 1.

Por otra parte, la nueva redaccion dada al precepto por la Ley 36/2006 no solo matiza el medio de
comprobacion de la letra b), al sefialar que la estimacién por referencia a los valores que figuren en los registros
oficiales de caracter fiscal, "podré consistir en la aplicacién de los coeficientes multiplicadores que se determinen y
publiquen por la Administracion Tributaria competente, en los términos que se establezcan reglamentariamente, a
los valores que figuren en el registro oficial de caracter fiscal que se tome como referencia a efectos de la
valoracion de cada tipo de bienes. Tratandose de bienes inmuebles, el registro oficial de caracter fiscal que se
tomara como referencia a efectos de determinar los coeficientes multiplicadores para la valoracion de dichos
bienes sera el Catastro Inmobiliario”, sino que amplia los medios de comprobacién en las nuevas letras f) a h)
(valores asignados en las polizas de contratos de seguros, valor asignado para la tasacion de las fincas
hipotecadas y precio o valor declarado correspondiente a otras transmisiones del mismo bien).

(..

La regulacion legal fue objeto de desarrollo reglamentario por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio ,
refiriéndose a la comprobacién de valores los articulos 157 y 158.

En el apartado 1 del articulo 157 sefiala que la Administracion Tributaria no puede comprobar el valor
declarado por el obligado tributario en dos casos.

En primer lugar, es el caso del obligado tributario que haya declarado de acuerdo con el valor que le haya
sido comunicado al efecto por la propia Administracion Tributaria segin el articulo 90 de la LGT. Se trata de una
consecuencia del citado precepto legal que establecia el caracter vinculante de la informacion sobre valoracion
suministrada con caracter previo a la adquisicién o transmisidon de bienes inmuebles, aunque sélo durante tres
meses desde la fecha de notificaciéon al interesado, lo que no impide la comprobacion por la Administracion
Tributaria de los elementos de hecho y circunstancias manifestados por el propio obligado tributario.

En segundo lugar, tampoco puede comprobarse el valor cuando el obligado tributario haya declarado de
acuerdo con los valores publicados por la propia Administracién actuante en aplicacion de alguno de los medios
previstos en el apartado 1 del articulo 57 de la LGT. En este caso la regulacion reglamentaria se limita a reiterar lo
dispuesto en el parrafo primero del apartado 1 del articulo 134 de la LGT.

Ademas, conviene precisar que el art. 57 de la ley no establece |la preferencia de ningun medio de
comprobacion sobre los demas, sefialando el art. 160.3 del Reglamento que la propuesta de valoracion
resultante de la comprobacion de valores realizada mediante cualquiera de los medios a que se refiere el art. 57
de la ley 58/2003, de 17 de diciembre , General Tributaria, debera ser motivada, y que a los efectos de lo previsto
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en el art. 103.3 de dicha ley, la propuesta de valoracion recogera expresamente la normativa aplicada y el detalle
de su aplicacién, no estableciéndose ninguna particularidad en relacion con el valor asignado para la tasacion de
las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo previsto en la legislacion hipotecaria.”

A lo ya sefialado debe afadirse que el caracter no obligatorio del método de “precio o valor declarado de
trasmision del mismo bien” se deduce igualmente de lo dispuesto en los articulos 57.2 y 135.1 de la LGT 58/2003,
en cuanto que aun elegido el mismo por la Administracion cabe igualmente que el interesado inste la tasacion
pericial contradictoria:

Articulo 57. Comprobacion de valores.

2. La tasacién pericial contradictoria podra utilizarse para confirmar o corregir en cada caso las
valoraciones resultantes de la aplicacion de los medios del apartado 1 de este articulo.

Articulo 135. Tasacion pericial contradictoria.

1. Los interesados podran promover la tasacion pericial contradictoria, en correccidon de los medios de
comprobacién fiscal de valores sefialados en el articulo 57 de esta ley, dentro del plazo del primer recurso o
reclamacién que proceda contra la liquidacién efectuada de acuerdo con los valores comprobados
administrativamente o, cuando la normativa tributaria asi lo prevea, contra el acto de comprobacion de valores
debidamente notificado.

Por otro lado, es absolutamente incongruente la tesis sostenida por el interesado, pues, a su entender, el
método sélo sera obligatorio para la Administracion cuando asi convenga al interesado por resultar del mismo un
valor inferior al resultante de la aplicacién de otro métodos; en nuestro caso 9.768.217,00 €.

Adicionalmente debe sefalarse que, aunque no existe norma que obligue a ello, la Administracion
tributaria ha motivado igualmente las razones para no elegir el método en cuestién .Y asi se sefiala en el acto de
liquidacién que:

Las alegaciones planteadas por el obligado tributario se centran en la discrepancia de la valoracién de
mercado del inmueble de la calle ..., de Madrid.

Considera el obligado tributario que el método de valoracion que debi6 utilizarse por la Inspeccion es el
previsto en el articulo 57.1.h) de la Ley 58/2003, el valor de transmision del bien, ya que el inmueble fue vendido el
25/07/2007 por 9.530.717,00 euros (una vez descontada la comision por la intermediacion).

Efectivamente, el valor de venta recogido en la escritura publica es de 9.768.217,00 euros mas
1.562.914,72 euros de IVA. Sin embargo, esta operacién no ha sido comprobada por la Inspecciéon, de modo
gue no hay ninguna certeza de que ese precio sea el efectivamente pagado por el comprador. Ademas,
tampoco se ha comprobado que ese comprador sea un tercero independiente.

Asi pues, la solucibn mas justa resultaba la valoracién por dictamen de perito de la Administracion. De
este modo se aseguraba también el cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 33.3 del TRLIRPF, que
determina la prevalencia del valor de mercado en caso de que el valor de enajenacién del inmueble sea inferior.

Y que el articulo 134.3 de la LGT 58/2003, obliga a hacer constar los métodos empleados pero no los no
elegidos en el ejercicio de la citada discreccionalidad:

Articulo 134. Practica de la comprobacién de valores.

3. Si el valor determinado por la Administracidon tributaria es distinto al declarado por el obligado
tributario, aquélla, al tiempo de notificar la propuesta de regularizacién, comunicara la propuesta de
valoracion debidamente motivada, con expresion de los medios y criterios empleados”

Finalmente indicar que el articulo 158.4 Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestidn y inspeccion tributaria, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, exige para la aplicacion de
dicho método, cuando asi sea elegido por la Administracion, el mantenimiento sustancial de las circunstancias vy,
como sefiala la Administracién en este caso, no existe constancia de ello, por falta de comprobacion de la
operacion en relacion con las obligaciones tributarias de los trasmitentes y de la Entidad adquirente.
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Articulo 158. Medios de comprobacion de valores.

4. A efectos de lo dispuesto en el articulo 57.1.h) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, el valor de los bienes transmitidos determinante de la obligacién tributaria podra ser comprobado por
la Administracién Tributaria atendiendo al precio o valor declarado correspondiente a otras transmisiones del
mismo bien realizadas dentro del plazo de un afio desde la fecha del devengo del impuesto en el que surta efecto,
siempre que se mantengan sustancialmente las circunstancias de caracter fisico, juridico y econdmico
determinantes de dicho valor.

Por las razones expuestas deben desestimarse en este punto las alegaciones actoras.
Tercero.

Alega en segundo lugar el interesado la improcedencia por graves defectos de la valoracion efectuada por
el tercer perito invocando diversas Sentencias ninguna de las cuales viene referida a la valoracién realizada por un
perito tercero.

La Tasacioén pericial contradictoria viene regulada esencialmente en los articulos 57.2 y 135 de la LGT
58/2003, desarrollados por los articulos 161 y 162 del Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion y inspeccion tributaria , aprobado por Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

Debe sefialarse, tal y como consta en los articulos 57.2 y 135.1 de la LGT 58/2003, y asi confirma el
Tribunal Supremo en la Sentencia antes citada que la tasacion pericial contradictoria es en su actual regulacion
(aplicable al caso “ratione temporis”) "un medio de impugnacién de una comprobacién de valores acordada por la
aplicacion de los medios enumerados en el apartado 1. “

El interesado, una vez tuvo conocimiento de la valoracién administrativa realizada y que derivd en la
primera liquidaciéon a la que se opuso, solicité la practica de la tasacién pericial contradictoria sometiéndose
expresamente al procedimiento y a los efectos juridicos determinantes del mismo.

La normativa tributaria regula la «tasacion pericial» con todo detalle, estableciendo los supuestos en que
es aplicable, el nombramiento de los peritos de la Administracion y del contribuyente, sus requisitos (titulacion,
etc.), el modo de llevar a cabo el avallo o aprecio, plazos, los supuestos en que procede designar el tercer perito,
el nombramiento de éste, y por ultimo, el articulo 135.4 de la LGT 58/2003 dispone de forma taxativa:

Articulo 135. Tasacion pericial contradictoria.

4. La valoracién del perito tercero servira de base a la liqguidacién que proceda con los limites del valor
declarado y el valor comprobado inicialmente por la Administracion tributaria

Asimismo, de forma taxativa, el articulo 162.5 del 5 Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion y inspeccion tributaria, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, sefiala:

Articulo 162. Terminacion del procedimiento de tasacion pericial contradictoria

5. Una vez terminado el procedimiento, la Administracion tributaria competente notificara en el plazo de 1
mes la liquidacidon que corresponda a la valoracidon que deba tomarse como base en cada caso, asi como la
de los intereses de demora que correspondan.

Y en el presente caso en la liquidacién emitida tras la citada tasacion consta acordado que se anula la
dictada en fecha 1 de Diciembre de 2010 y se sustituye por otra utilizando la Administracion tributaria, por estar
obligada a tomarlo como base, el valor determinado por el perito tercero (10.168.337,28 €) al estar comprendido
entre el valor declarado por la Entidad (9.375.000,00 €) y el valor comprobado por la Administracion
(11.265.000,00 €), de acuerdo con el articulo 135 apartado 4° de la LGT 58/2003. Liquidaciones, tanto la sustituida
como la sustituta, cuyos requisitos de motivacion han sido plenamente respetados por la Administracion tributaria
ya que en las mismas constan detallados los “hechos” y los elementos esenciales que las originan”. Asimismo
debe sefialarse, en relacién a las diversas Sentencias invocadas por el alegante, que ninguna de ellas viene
referida a la valoracion realizada por un perito tercero, ignorando el interesado que el tercer perito no es un perito
de la Administracion sino plenamente independiente.
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Asi las cosas sigue siendo aplicable la doctrina reiterada de los Tribunales Econdmico-Administrativos
(Resolucién de fecha 12/05/2010, R.G.: 1161/07 Resolucién de fecha 07/04/2010, RG 3480/09 y Resolucion de
fecha 16/06/2010 RG 3484/09), y confirmada por la jurisprudencia del TS contenida entre otras en la Sentencia de
19 de enero de 1996, sobre la interpretacién de la normativa anterior:

“... en el sentido de que dichos Tribunales, es decir la propia Administraciéon Publica, puede revisar los
aspectos formales de la tasacién pericial, o sea el procedimiento seguido, asi como los requisitos de titulacién de
los peritos, la motivacion de los avallos o aprecios, y otras diversas cuestiones de derecho, susceptibles todas
ellas de revision en via administrativa, pero a la vez ha dejado claro la naturaleza dirimente de la actuacion del
tercer perito y la imposibilidad de que los Tribunales Econémico-Administrativos puedan revisar la pericia y el
avalio llevado a cabo por el tercer perito.”

El criterio segun el cual no es posible la revisién en via econémico administrativa de la actuacion de tercer
perito ha sido reiterado en la Sentencia de 11 de Abril de 2000 (Recurso de casacién para la unificacion de
doctrina nim. 4799/1995 ) del Alto Tribunal en la que, en relacién con su regulacion en el articulo 52 de la LGT de
1963, decia:

“Tal precepto, en versiones posteriores, ha venido perfilando todos los condicionantes de dicho
mecanismo administrativo de contraste, los supuestos en que el mismo es aplicable, la designacién y
nombramiento del perito de la Administracion y del sujeto pasivo, las condiciones personales y profesionales de
dichos técnicos, el modo de llevar a cabo el avalto o el aprecio, los plazos en que éste ha de realizarse, los casos
en que procede y debe designarse el tercer perito, etcétera. Y todo ese conjunto normativo ha sido interpretado en
el sentido de gue la Administracion puede revisar los aspectos formales de la tasacién pericial contradictoria, con
la_inteligencia, sin embargo, de que la actuacién del tercer perito es dirimente y no cabe, por tanto, que, en su
caso, los Tribunales Econdmico-Administrativos (o la Administracion «stricto sensu») puedan revisar la pericia y el
avalio llevados a cabo por aquél.”

Lo anterior deja sentado que, en el procedimiento de tasacion pericial contradictoria, la valoracién se
efectlia por un técnico objetivo, imparcial e independiente, al que ambas partes, Administracién y contribuyente, se
han sometido, debiendo recordarse aqui una vez mas que el procedimiento de tasacién pericial contradictoria
constituye en si mismo la maxima garantia para los interesados en relacion a la comprobacion de valores, dada la
profesionalidad, independencia y objetividad de los peritos designados, gozando el dictamen del tercer perito de
naturaleza dirimente, como ha reconocido el Tribunal Supremo en su sentencia de 11 de abril de 2000, no
pudiendo en consecuencia este Tribunal entrar a analizar los criterios técnicos utilizados en el tercer informe, sino
limitarse al examen del cumplimiento de los requisitos formales y procedimentales llevados a cabo en el mismo,
los cuales se adectan a lo dispuesto en la Ley, no habiendo sido tales aspectos formales cuestionados por el
interesado.

Por las razones expuestas deben desestimarse también en este punto las alegaciones actoras.
Por cuanto antecede:

EL TRIBUNAL ECONOMICO ADMINISTRATIVO CENTRAL, reunido en Sala en el dia de la fecha, en la
reclamacion econdmico administrativa nimero n® 1147/12 interpuesta por el entidad L... S.L.,

ACUERDA:

DESESTIMARLA, confirmando el Acuerdo de liquidacién objeto de la misma.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
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