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SUMARIO:

Comprobacién de valores. Métodos de comprobacion. Valor asignado en la tasacion de las fincas
hipotecadas. El TEAR, como reprocha la demanda, no tuvo en cuenta el método de valoracién aplicado,
entrando a valorar el primer dictamen de peritos utilizado en el expediente que fue declarado caducado.
Su contenido evidencia el error en que incurre la resolucion del TEAR, no sélo en cuento se sustenta en la
consideracion de un informe de valoracién que sirvid a una liquidacién luego anulada, en cuanto se
declard la caducidad del expediente, sino ademas porque la aplicacion del método de comprobacion
utilizado no requiere de una justificacion adicional tendente a «motivar» que ese valor sea el valor real, es
suficiente con referir el informe del tasacion hipotecaria, sin perjuicio, claro esta, de que si el contribuyente
no esta conforme puede probar, por regla general mediante prueba pericial, que el valor real difiere del
considerado en la tasacién hipotecaria. Es cierto que en el caso concreto menciond en su escrito
formulando la reclamacion econémico administrativa, la diferencia notable que se advierte entre el valor
considerado en la escritura de constitucion del préstamo hipotecario, y la valoracién anterior que determiné
el perito de la propia Administracion. Ahora bien, como quedd expuesto, la Administracion Tributaria ya
consider6 ese valor para liquidar para no vulnerar la prohibicion de la reformatio in peius. La aplicaciéon por
la Administracion del resultado de una valoracién anterior, mas beneficiosa para la parte recurrente, no
suponia «fundamentar» la liquidacién en una valoracion anulada, puesto que la valoracién frente a la que
procede reprochar vicios de procedimiento o sustantivos, es la ultima practicada con motivo de la
repeticion de las actuaciones, y la consideraciéon de un valor inferior del inmueble se hace en exclusivo
beneficio de la parte, para no empeorar su situacion a través de un nuevo acto dictado en la via
administrativa. En cuanto a los demas valores que menciona, no son prueba del valor real del bien. En
cuanto al determinado por la propia Administracion Tributaria conforme al art. 90 LGT, como el obligado
tributario no formulé su declaracion de acuerdo con el mismo, no impide la posterior comprobacion
administrativa de los elementos de hecho manifestados, como tampoco el valor consignado en la escritura
publica de compra venta.
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En Santa Cruz de Tenerife, a 6 de marzo de 2015.

La Seccion Primera del TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS, Sala de lo Contencioso-
Administrativo en Santa Cruz de Tenerife, integrada por los Sres. Magistrados anotados al margen, ha visto el
recurso Contencioso - Administrativo 355/2012, interpuesto en nombre de Comunidad Auténoma de Canarias,
representada y dirigida por Sra. Letrada de su Servicio Juridico, contra Tribunal Econdmico Administrativo de
Canarias, Sala desconcentrada de Santa Cruz de Tenerife, reclamacion econémico administrativa 2954/2010, que
tiene por objeto liquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
comprobacion de valores, y;

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.

I. Interpuesto recurso contencioso-administrativo frente a la actuaciéon a que antes se ha hecho referencia
y reclamado a la Administracion el expediente administrativo, se puso de manifiesto a la parte actora para
formalizar la demanda, lo que verific6 mediante escrito en el que después de exponer los hechos y alegar los
fundamentos de derecho que estimd oportunos, termind solicitando se dicte sentencia anulando la resolucién
impugnada y confirmando el acto que se recurri6 en la via econdmico administrativa.

Il. La representacion procesal de Administracién demandada, se opone a las pretensiones deducidas por
la parte actora y solicita se dicte sentencia que desestime el recurso.

Segundo. Pruebas propuestas y practicadas.

Practicada la prueba pertinente, las partes formularon conclusiones quedando el recurso pendiente de
sefialamiento para votacion y fallo, acto que tuvo lugar en la reunién del Tribunal del dia 06/03/2015, con el
resultado que seguidamente se expone. Aparecen observadas las formalidades de tramitaciéon. Ha sido ponente el
lImo. Sr. D. Pedro Hernandez Cordobés.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.

Versa el recurso sobre la comprobacién de valores practicada por la Administracién Tributaria en relacion
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por la compra venta de una
vivienda por importe consignado en la escritura publica de 204.001 euros.

Existié una primera comprobacion con propuesta de liquidacion complementaria por importe de 3.700,76
euros, basado en informe de perito de la Administracion que fijaba el valor de la vivienda en 253.019,43 euros.

Este expediente fue declarado caducado.

Iniciado uno nuevo, la Administracion, al constatar la presentacion de escritura publica de crédito con
garantia hipotecaria, junto a certificacion de tasacion de la finca hipotecada objeto de la compra venta, determina
el valor de la vivienda conforme al método previsto en el apartado g) del articulo 57.1 de la LGT , 58/2003, de 17
de diciembre, valor asignado para la tasacion de las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo previsto en la
legislacion hipotecaria.

Finalmente, la liquidacién tiene en cuenta el valor determinado en el primer expediente caducado, en aras
de la prohibicién de la reformatio in peius.

La reclamacion econdmico administrativa iniciado por D.? Alicia , exponia su disconformidad con la
comprobacién de valores, sefalando que el valor considerado representa el valor maximo de responsabilidad
procesal del inmueble, en garantia del principal, intereses y gastos, valor superior al ya determinado en el
expediente caducado por el perito de la Administracion, valor asignado en aplicacién del articulo 90 de la LGT , y
del valor declarado. Ilgualmente refiere la falta de motivacién al no constar "que haya sido emitido por un perito con
titulacién adecuada" para saber la relacidn entre el valor fijado a efectos hipotecarios y el valor real.

El TEAR estima la reclamacioén y dispone la retroaccidon de las actuaciones para que la Oficina Gestora
practique una nueva valoracion, por técnico con titulacion suficiente y debidamente motivada, todo ello al apreciar
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-en sintesis- que las muestras (testigos) empleados en el método de comparacién no figuran debidamente
identificadas y que no se especifica la fuente de la que se obtiene la superficie del calculo.

Segundo.

Es evidente que el TEAR, como reprocha la demanda, no tuvo en cuenta el método de valoracion
aplicado, entrando a valorar el primer dictamen de peritos utilizado en el expediente que fue declarado caducado.

Es relevante para el caso la sentencia del Tribunal Supremo, Sala 32, Seccién 22, de 7 de diciembre de
2011 , que fija la siguiente doctrina legal: «La utilizacion por la Administracién Tributaria del medio de
comprobacion de valores previsto en el apartado g) del articulo 57.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria ("Valor asignado para la tasacion de las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo previsto en la
legislacién hipotecaria"), en la redacciéon dada por la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, no requiere ninguna carga
adicional para aquélla respecto a los demas medios de comprobacién de valores , por lo que no viene obligada a
justificar previamente que el valor asignado para la tasacion de las fincas hipotecadas coincide con el valor
ajustado a la base imponible del impuesto, ni la existencia de algun elemento de defraudaciéon que deba
corregirse».

Su contenido evidencia el error en que incurre la resolucion del TEAR, no sélo en cuento se sustenta en la
consideracion de un informe de valoracién que sirvié a una liquidacién luego anulada, en cuanto se declar6 la
caducidad del expediente, sino ademas porque la aplicacion del método de comprobacion utilizado no requiere de
una justificaciéon adicional tendente a "motivar" que ese valor sea el valor real, es suficiente con referir el informe
del tasacion hipotecaria, sin perjuicio, claro esta, de que si el contribuyente no esta conforme puede probar, por
regla general mediante prueba pericial, que el valor real difiere del considerado en la tasacion hipotecaria.

Es cierto que en el caso concreto menciond en su escrito formulando la reclamacion econdémico
administrativa, la diferencia notable que se advierte entre el valor considerado en la escritura de constitucién del
préstamo hipotecario, y la valoracién anterior que determiné perito de la propia Administracion. Ahora bien, como
quedo expuesto, la Administracion Tributaria ya considerd ese valor para liquidar para no vulnera la prohibicion de
la reformatio in peius. En el recurso 314/2012, sentencia 30/01/2015 , ya sefialdbamos que la aplicacién por la
Administracion del resultado de una valoracion anterior, mas beneficiosa para la parte recurrente, no suponia
"fundamentar” la liquidacion en una valoracion anulada, puesto que la valoracion frente a la que procede reprochar
vicios de procedimiento o sustantivos, es la ultima practicada con motivo de la repeticidn de las actuaciones, y la
consideracion de un valor inferior del inmueble se hace en exclusivo beneficio de la parte, para no empeorar su
situacioén a través de un nuevo acto dictado en la via administrativa.

En cuanto a los demas valores que menciona, no son prueba del valor real del bien. En cuanto al
determinado por la propia Administracion Tributaria segun el articulo 90 de la LGT , porque el obligado tributario no
formulé su declaracién de acuerdo con el mismo, ni impide la posterior comprobacion administrativa de los
elementos de hecho manifestados. Como tampoco el valor consignado en la escritura publica de compra venta.

Tercero.

En cuanto a las costas procesales causadas, procede imponerlas a la Administracion demandada, en
aplicacion del numero 1 del articulo 139 redactado por el apartado once del articulo tercero de la Ley 37/2011, de
10 de octubre , de medidas de agilizacion procesal.

FALLAMOS

Que debemos ESTIMAR el recurso formulado en nombre de Comunidad Auténoma de Canarias, contra la
resolucién de 29 de mayo de 2012, del Tribunal Econdmico Administrativo de Canarias, Sala desconcentrada de
Santa Cruz de Tenerife, reclamacion econdmico administrativa 2954/2010, que anulamos, confirmando el acto que
se recurrid en la via econdmico administrativa, con imposicion de las costas del proceso a la Administracion
demandada.

Asi, por esta nuestra sentencia, o pronunciamos, mandamos y firmamos. Por razén de cuantia no cabe
recurso de casacion.
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