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SUMARIO:

IIVTNU. Hecho imponible. Transmision del dominio. Arrendamiento financiero. Se cuestiona en el
presente recurso si en las operaciones de transmision de la propiedad derivada de arrendamiento
financiero de inmuebles, cabe apreciar un incremento de valor y, consecuentemente, la existencia de
hecho imponible en el IIVTNU o, por el contrario, como sostiene la entidad financiara recurrida, en estos
casos, el valor del bien (inmueble) objeto del contrato permanece siempre invariable La sentencia dictada
en primera instancia por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo acoge la alegacion de inexistencia
de plusvalia, sefialando que «a la vista de los datos anteriores es evidente que resulta, de la referida
escritura de arriendo con opcion de compra, que no ha existido incremento de valor alguno del bien
trasmitido, cuya propiedad era de la entidad bancaria que primero arrienda y después vende, como se
desprende del propio contrato, siendo el documento de compraventa el que hace la funcién traslativa del
inmueble que es requisito previo para la existencia del impuesto que nos ocupa» y concluyendo que dado
que por la Administracion Tributaria no se ha aportado un principio de prueba que desvirtle la aportada
por la recurrente, y que en virtud de las escrituras de compra y venta evidencian en el peor de los casos
para el sujeto pasivo una estabilidad en el valor del. bien, es evidente que no se ha producido un
incremento del valor que integre el hecho imponible del tributo liguidado. La sentencia recurrida ahora
afirma que no resulta aplicable la STS, de 9 de julio de 2018, recurso n.° 6226/2017 (NFJ070779), al no
haber ésta entrado en el andlisis de la cuestion referente a la tributacion por plusvalia del
arrendamiento financiero. El negocio de las entidades financieras en esta clase de operaciones no radica
en la obtencién de una ganancia con la reventa del inmueble, cuyo coste Unicamente recupera o amortiza,
sino en el cobro de un canon arrendaticio durante el tiempo que dura el contrato, siendo por ello por lo que
no cabe apreciar un incremento de valor del bien cuando se ejecuta la opcion de compra abonando el
valor residual previamente establecido, puesto que, como bien se dice en la sentencia de instancia, aquel
valor ha quedado definitivamente fijado en la fecha del contrato inicial de tal modo que en la
correspondiente al ejercicio de la opcién la entidad bancaria no puede alterarlo aduciendo un mayor valor
del bien en su dia objeto del leasing, siendo esta la Gnica manera en la que se revelaria en la entidad
bancaria vendedora una mayor capacidad econdmica que es lo que constituye la dltima esencia del
impuesto. Procede admitir este recurso de casacion, cuyo interés casacional objetivo para la formacién de
la jurisprudencia consiste en determinar los parametros juridicos, econémicos y temporales que deben
tenerse en consideracion para concluir que la transmisién de la propiedad de un terreno en el contexto de
un arrendamiento financiero constituye o no el hecho imponible del IVTNU [Vid., STSJ del Principado de
Asturias de 27 de mayo de 2019, recurso n.° 60/2019 (NFJ076127) contra la que se plantea el recurso de
casacion]
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HECHOS
Primero.

1. La Letrada del Servicio Juridico del Servicio Juridico del PRINCIPADO DE ASTURIAS, en nombre y
representacion de dicha Comunidad Auténoma, presentd el 5 de julio de 2019 escrito preparando recurso de
casacién contra la sentencia dictada el 27 de mayo de 2019 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Asturias, desestimatoria del recurso de apelacion (n° 60/2019), interpuesto por el
Principado de Asturias contra la sentencia dictada el 18 de diciembre de 2018, por el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n°® 3 de Oviedo, en el procedimiento ordinario 117/2018, estimatoria del recurso deducido por el
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA), contra la desestimacion presunta de la reclamacion interpuesta
contra cuatro liquidaciones del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IVTNU) del Ayuntamiento de Avilés (ejercicio 2015).

2. Tras justificar la concurrencia de los requisitos reglados de plazo, legitimacion y recurribilidad de la
resolucion impugnada, imputa a la sentencia de instancia las siguientes infracciones:

- El articulo 104.1 y el 107.1 y 2.a) del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de marzo (BOE de 6 de marzo) ["TRLHL"], en la
interpretacion fijada por la sentencia del Tribunal Supremo 1163/2018 de 9 de julio de 2018 (recurso 622612017) a
la luz de la sentencia del Tribunal Constitucional 59/2017 de 11 de mayo de 2017.

3. En cuanto a la exigencia prevista en el articulo 89.2.d) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE de 14 de julio) ['LICA"], se limita a sefialar que: "La infraccion de
las normas y jurisprudencia anteriormente citadas ha sido relevante y determinante para la decision adoptada por
el Tribunal Superior de Justicia de Asturias en la sentencia que ahora pretende impugnarse" (sic).

4. Afirma que las normas infringidas forman parte del Derecho estatal.

5. Considera que concurre interés casacional objetivo para la formacion de la jurisprudencia porque la
sentencia discutida fija, ante cuestiones sustancialmente iguales, una interpretacion de la norma en la que se
fundamenta el fallo, contradictoria con la que otros 6rganos jurisdiccionales han establecido [ articulo 88.2.a)
LJCA. Invoca la siguiente sentencia de contraste:

- Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, sentencia 332/2017,
de 27 de septiembre (recurso 174/2016: ES:TSJAR:2017:1251).

6. Fundamenta la conveniencia de un pronunciamiento del Tribunal Supremo en la necesidad de que por
esta Sala se fije jurisprudencia sobre esta cuestion que se ha revelado como cuestion generadora de litigiosidad,
resultando de proyeccion general.

Segundo.

La Sala a quo tuvo por preparado el recurso de casacion en auto de 12 de julio de 2019, ordenando
emplazar a las partes para comparecer ante esta Sala Tercera del Tribunal Supremo. Han comparecido el
Principado de Asturias, parte recurrente, y la entidad BBVA, parte recurrida, dentro todas del plazo de 30 dias
sefalado en el articulo 89.5 LICA.

Es Magistrado Ponente el Excmo. Sr. D. Dimitry Berberoff Ayuda, Magistrado de la Sala.
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RAZONAMIENTOS JURIDICOS
Primero.

1. El escrito de preparacién fue presentado en plazo ( articulo 89.1 LICA), la sentencia contra la que se
dirige el recurso es susceptible de casacion ( articulo 86 LICA, apartados 1 y 2) y el Principado de Asturias se
encuentra legitimado para interponerlo, por haber sido parte en el proceso de instancia ( articulo 89.1 LICA).

2. En el escrito de preparacion se acredita el cumplimiento de tales requisitos reglados, se identifica con
precision la norma foral que se reputa infringida, literalmente coincidente con la estatal, y la jurisprudencia que se
estima conculcada, las cuales fueron tomadas en consideracion en la sentencia, y se justifica que las infracciones
gue se le imputan han sido relevantes para adoptar el fallo impugnado [ articulo 89.2 LICA, letras a), b), d) y e)].

3. El repetido escrito fundamenta especialmente que concurre interés casacional objetivo para la
formacion de la jurisprudencia, porque la sentencia discutida fija, ante cuestiones sustancialmente iguales, una
interpretacién de la disposicion invocada como infringida, contradictoria con la sostenida por otro érgano
jurisdiccional [ articulo 88.2.a) LJCA]. También se razona de forma suficiente sobre la conveniencia de un
pronunciamiento del Tribunal Supremo [ articulo 89.2 LICA, letra f)].

Segundo.

1. Se discute en el presente recurso si en las operaciones de transmision de la propiedad derivada de
arrendamiento financiero de inmuebles, cabe apreciar un incremento de valor y, consecuentemente, la existencia
de hecho imponible en el IIVTNU o, por el contrario, como sostiene la entidad financiara recurrida, en estos casos,
el valor del bien (inmueble) objeto del contrato permanece siempre invariable.

2. Para una mejor comprension del problema juridico, reténganse estos hitos facticos:

2.1. Los inmuebles objeto de tributacién fueron adquiridos por el BBVA el 5 de octubre de 2000 por el
precio de 5.499.260,76 euros.

2.2. Por escritura de la misma fecha se celebra contrato de arrendamiento financiero con un plazo de
duracién de quince afios, por el que el arrendatario, la sociedad Olivares y Florida S.A., se obliga a pagar al BBVA
la suma de 9.190.252,55 euros, de los que 7.922.631.,95 euros corresponden al arrendamiento financiero.

2.3. El valor residual o precio de adquisicion de los inmuebles a efectos del ejercicio de la opcién de
compra en la escritura de arrendamiento financiero era de 40.174,82 euros.

2.4. Por escritura de 15 de junio de 2015 el arrendatario ejercita la opcién de compra por un precio de
893.801,64 euros.

2.5. El Ayuntamiento de Avilés (Asturias) gir6 cuatro liquidaciones en concepto de IIVTNU, ejercicio de
2015, por importes respectivos de 181.101,82; 8.708,43; 9.537,80 y 16.342,64 euros.

Frente a ello, la entidad BBVA interpuso recurso contencioso-administrativo, alegando (i) inexistencia de
plusvalia; (i) inconstitucionalidad en la determinacion legal de la base imponible o plusvalia susceptible de
gravamen, y error en la aplicacion de la ley al determinar las bases imponibles vy, finalmente, (iii) error en la
determinacion legal de la base imponible o plusvalia susceptible de gravamen, por ser errébnea y no ajustada a
Derecho la valoracion catastral del suelo objeto de transmisién que se ha tomado como base en las liquidaciones.

2.6. La sentencia dictada en primera instancia por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°® 3 de
Oviedo, acoge la alegacion de inexistencia de plusvalia, sefialando que " a la vista de los datos anteriores es
evidente que resulta, de la referida escritura de arriendo con opcién de compra, que no ha existido incremento de
valor alguno del bien trasmitido, cuya propiedad era de BBVA que primero arrienda y después vende, como se
desprende del propio contrato, siendo el documento de compraventa el que hace la funcién traslativa del inmueble
que es requisito previo para la existencia del impuesto que nos ocupa." y concluyendo que dado " que por la
Administracién Tributaria no se ha aportado un principio de prueba que desvirtle la aportada por la recurrente, y
que en virtud de las escrituras de compra y venta evidencian en el peor de los casos para el sujeto pasivo una
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estabilidad en el valor del. bien, es evidente que no se ha producido un incremento del valor que integre el hecho
imponible del tributo liquidado, lo que nos lleva a estimar el recurso” (sic).

2.7. Frente a este fallo estimatorio, la representacién procesal del Principado de Asturias dedujo recurso
de apelacion, desestimado por la sentencia que aqui se recurre, que parte de la no aplicacion al caso de nuestra
sentencia de 9 de julio de 2018 "al no haber ésta entrado en el andlisis de la cuestién referente a la tributacion por
plusvalia del arrendamiento financiero (...)El negocio de las entidades financieras en esta clase de operaciones no
radica en la obtencién de una ganancia con la reventa del inmueble, cuyo coste Unicamente recupera o0 amortiza,
sino el cobro de un canon arrendaticio durante el tiempo que dura el contrato, siendo por ello por lo que no cabe
apreciar un incremento de valor del bien cuando se ejecuta la opcion de compra abonando el valor residual
previamente establecido, puesto que, como bien se dice en la sentencia.de instancia, aquel valor ha quedado
definitivamente fijado en la fecha del contrato inicial de tal modo que en la (fecha) correspondiente al ejercicio de
la opcion la entidad bancaria no puede alterarlo aduciendo un mayor valor del bien en su dia objeto del leasing,
siendo esta la Unica manera en la que se revelaria en la entidad bancaria vendedora una mayor capacidad
econdmica que es lo que constituye la esencia Ultima del impuesto " (sic).

3. El Principado de Asturias, en su escrito de preparacion, por el contrario, sostiene que esa capacidad
econémica cuyo gravamen constituye el fundamento del impuesto, si puede existir en los contratos de
arrendamiento financiero, porque la forma en que se manifiesta la existencia de tal incremento de valor no aflora
Unicamente por la comparacion entre el valor fijado para el momento del ejercicio de la opcién de compra vy el
correspondiente al momento de la adquisiciéon del bien, que, evidentemente, en este tipo de operaciones son el
mismo.

4. Esta Seccion de Admision de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, considera
que la cuestion planteada en este recurso de casacidn presenta interés casacional objetivo para la formacién de la
jurisprudencia, al darse la circunstancia del articulo 88.2.a) LIJCA que aqui se invoca, puesto que se ha decidido
por algun tribunal superior de justicia en sentido contrario a la sentencia recurrida, en un asunto similar al
presente, siendo alli la parte apelante el BBVA, difiriendo, sin embargo, de la posicion mantenida por el Tribunal
Superior de Justicia de Asturias. En efecto, en este sentido la expresada sentencia 332/2017, de 27 de septiembre
(recurso 174/2016) de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon,
considera posible la existencia de un incremento de valor del terreno en las operaciones de arrendamiento
financiero (FD 7°):

"Pues bien, de lo expuesto se deprende, frente a la alegada "estabilidad o mantenimiento del precio fijado
con antelacion en el momento de la suscripcidn del contrato de arrendamiento financiero", que en el presente caso
la "materializacién de un incremento de valor del terreno, exponente de una capacidad econdmica real o, por lo
menos, potencial" se obtiene -segln se ha expuesto en el fundamento de derecho precedente- por una via distinta
de la fijaciéon del precio del terreno en el contrato de arrendamiento financiero, pero debe concluirse que dicho
incremento del valor, que revela una capacidad econémica real, existe y, por lo tanto, es susceptible de ser
grabado por medio del tributo controvertido".

5. No habiendo recaido un pronunciamiento de este Tribunal Supremo que establezca un criterio claro
sobre dicha cuestion, el presente recurso de casacion también debe ser admitido a tramite de conformidad con la
presuncion establecida en el articulo 88.3.a) LICA.

Tercero.

1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 88.1 LICA, en relacion con el articulo 90.4 LIJCA, procede
admitir este recurso de casacién, cuyo objeto sera, por presentar interés casacional objetivo para la formacién de
la jurisprudencia:

Determinar los parametros juridicos, econdmicos y temporales que deben tenerse en consideracién para
concluir que la transmision de la propiedad de un terreno en el contexto de un arrendamiento financiero constituye
0 no el hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
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2. Las normas juridicas que, en principio, seran objeto de interpretacion son los articulos 104.1 y 107.1y
2.a) del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en la interpretacion dada por la
sentencia del Tribunal Supremo nimero 1163/2018, de 9 de julio.

Cuarto.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 90.7 LICA, este auto se publicara integramente en la pagina web
del Tribunal Supremo.

Quinto.

Procede comunicar inmediatamente a la Sala de instancia la decision adoptada en este auto, como
dispone el articulo 90.6 LJCA, y conferir a las actuaciones el tramite previsto en los articulos 92 y 93 LJCA,
remitiéndolas a la Secciéon Segunda de esta Sala, competente para su sustanciacion y decisién de conformidad
con las reglas de reparto.

LA SECCION DE ADMISION ACUERDA

1°) Admitir el recurso de casacion RCA/5302/2019, preparado por la Letrada del Servicio Juridico del
Servicio Juridico del PRINCIPADO DE ASTURIAS, en nombre, y representacion de dicha Comunidad Autbnoma
gue por Ley tiene reconocida, contra la sentencia dictada el 27 de mayo de 2019 por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el recurso de apelacién 60/2019.

2°) La cuestion que presenta interés casacional objetivo para la formacion de la jurisprudencia consiste
en:

Determinar los parametros juridicos, econémicos y temporales que deben tenerse en consideracion para
concluir que la transmisién de la propiedad de un terreno en el contexto de un arrendamiento financiero constituye
0 no el hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

3°) Las normas juridicas que, en principio, seran objeto de interpretacién son los articulos 104.1 y 107.1y
2,a) del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en la interpretacion dada por la
sentencia del Tribunal Supremo nimero 1163/2018, de 9 de julio.

4°) Publicar este auto en la pagina web del Tribunal Supremo.

59 Comunicar inmediatamente a la Sala de instancia la decision adoptada en este auto.

6°) Para su tramitacién y decision, remitir las actuaciones a la Seccion Segunda de esta Sala, competente
de conformidad con las normas de reparto.

Asi lo acuerdan y firman.

D. Luis Maria Diez-Picazo Giménez D. José Luis Requero Ibafiez
D. César Tolosa Tribifio D. Fernando Roméan Garcia
D. Dimitry Teodoro Berberoff Ayuda

Por causa del confinamiento sanitario, los Excmos. Sres. Magistrados estuvieron en Sala, votaron y no
pudieron firmar. Firma en su lugar el Presidente de la Sala Tercera Excmo. Sr. D. Luis Maria Diez-Picazo
Giménez.

www.fiscal-impuestos.com



http://www.fiscal-impuestos.com/
https://www.facebook.com/CEFfiscalimpuestos/
https://twitter.com/ClubFiscal
https://www.linkedin.com/groups/4189644
https://www.youtube.com/videoscef
https://www.instagram.com/estudioscef/

Fiscal Impuestos

El contenido de la presente resolucién respeta fielmente el suministrado de forma oficial por el Centro de
Documentacion Judicial (CENDOJ). La Editorial CEF, respetando lo anterior, introduce sus propios marcadores,
traza vinculos a otros documentos y hace agregaciones analogas percibiéndose con claridad que estos elementos
no forman parte de la informacion original remitida por el CENDOJ.
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