REFORMA DEL IIVTNU

Ejemplo 1: MINUSVALIA EN LA OPERACION
SUPUESTO

O Un inmueble es adquirido en 2007 por 300.000 € y se vende en 2021 por 290.000 €
U Se genera una minusvalia para el contribuyente
U El valor catastral del suelo en la fecha de venta asciende 25.000 €

RESULTADO

v" TARIFA ANTERIOR
Base imponible = Valor catastral del suelo x Porcentaje x N° afnos = 25.000 x 3,2% x 14 = 11.200 €
Cuota = Bl x Tipo de gravamen = 11.200 x 30%* = 3.360 €

v TARIFA NUEVA
Como se ha registrado una pérdida, la operacion no esta sujeta *Tipo maximo legal

— EN OPERACIONES DONDE NO HAY UN AUMENTO DE VALOR,
justa. CON LA NUEVA NORMA DEJAN DE TRIBUTAR
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Ejemplo 2: PLUSVALIA REAL SUPERIOR A LA OBJETIVA
SUPUESTO

0 Una vivienda es adquirida en 2017 por 310.000 € y se vende en 2021 por 350.000 €

O En la fecha de venta el valor catastral total es 100.000 €, de los que 60.000 representa el valor
catastral del suelo y 40.000 € el valor catastral de la construccion

O El incremento del valor a efectos del impuesto sera el resultado de aplicar a la plusvalia el
porcentaje que representa el valor catastral del suelo sobre el valor catastral total.

Es decir, el incremento del valor que se le imputara al contribuyente sera el 60% de 40.000 €;
24.000 €

RESULTADO

v Base imponible = Valor catastral del suelo x Coeficiente = 60.000 x 0,17 = 10.200 €
[Es inferior al incremento del valor de 24.000 €]

’ v" Cuota = 10.200 x 30%* = 3.060 € _ .
recuperacion *Tipo maximo legal

justa. SE GRAVA LA PLUSVALIA OBJETIVA
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Ejemplo 3: PLUSVALIA REAL INFERIOR A LA OBJETIVA

SUPUESTO

O Una vivienda es adquirida en 2014 por 250.000 € y se vende en 2021 por 260.000 €

O La plusvalia obtenida es de 10.000 €

0 En la fecha de venta el valor catastral es 100.000 € y se compone de un valor catastral del
suelo de 20.000 € (20% del total) y de un valor de construccion de 80.000 €

O El incremento del valor a efectos del impuesto sera el resultado de aplicar el 20% a 10.000 €:
2.000 €

RESULTADO

v' Base imponible = Valor catastral del suelo x Coeficiente = 20.000 x 0,12 = 2.400 €
[Es superior al incremento del valor de 2.000 €]

v Cuota = 2.000 x 30%* = 600 € * legal
Tipo maximo lega

SE GRAVA LA PLUSVALIA REAL



