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SUMARIO:

IVA. Regimenes especiales. Grupo de entidades. Cesion o arrendamiento de inmueble. Una fundacion
titular de una universidad adquirié un inmueble sujeto y no exento de IVA con el fin de implantar un centro
universitario adscrito. Sin embargo, por exigencias administrativas, la actividad docente del centro debe
desarrollarse por una entidad con personalidad juridica distinta de la universidad, motivo por el cual se ha
constituido una nueva fundacién que asumira la actividad educativa. La fundacion propietaria del inmueble
tiene previsto ceder o arrendar a la nueva fundacion las partes del edificio destinadas a la actividad
formativa. La base imponible de las operaciones entre entidades del grupo se determina por el coste de los
bienes y servicios utilizados en su realizacion, siempre que dichos costes hayan soportado efectivamente
IVA. Si los bienes utilizados son bienes de inversién, su coste debe imputarse durante todo el periodo de
regularizacién de las cuotas, que es de 10 afios para los inmuebles y 5 afios para bienes muebles. Una vez
que ambas fundaciones se integren en el régimen especial, el inmueble adquirido por la fundacion pasara
a afectarse al sector de operaciones intragrupo, ya que se destinara a su cesion o arrendamiento a otra
entidad del grupo. La cesion del inmueble puede constituir una segunda entrega de edificaciones sujeta y
exenta de IVA, aunque existe la posibilidad de renunciar a dicha exencion cuando se cumplan los requisitos
legales. Si la operacion se realiza durante el periodo de regularizaciéon de los bienes de inversion, debera
practicarse la regularizacion de las cuotas deducidas inicialmente. En determinados supuestos, la operacion
puede configurarse como autoconsumo, cuya base imponible se determinara por el coste de los bienes
respecto de los cuales se soportdé el impuesto. Asimismo, la fundacion titular realizara obras de
acondicionamiento en el inmueble antes de su cesién o arrendamiento. Si dichas obras cumplen los
requisitos, podran calificarse como bienes de inversién, lo que implica que su coste también debera
imputarse al servicio de arrendamiento o cesion del inmueble. En relacion con la determinacion de la base
imponible del servicio de arrendamiento intragrupo, esta estara integrada por la parte proporcional de los
gastos corrientes vinculados a la prestacion del servicio de arrendamiento respecto de los cuales se haya
soportado IVA y la imputacién proporcional del coste del bien de inversion (el inmueble) desde su puesta
en funcionamiento.

Descripcion sucinta de los hechos:

La consultante es una fundacion titular de una universidad que adquirié en 2024, en virtud de una operacion
sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido, un inmueble para la implantaciéon de un centro
universitario adscrito a la misma. Por exigencias administrativas la actividad del centro universitario debera
ser ejercida por persona o entidad con personalidad juridica propia y distinta de la propia universidad de
adscripcion, por lo que se ha constituido una nueva fundacién que va a ejercer la actividad docente. A estos
efectos, la consultante tiene previsto ceder aquellas partes del Inmueble en las que se llevaria a cabo la
actividad formativa a la nueva fundacion. Las referidas fundaciones formaran parte de un grupo de
entidades a efectos del del Impuesto en su nivel avanzado.

Cuestion planteada:

Efectos de la aplicacion del régimen especial del grupo de entidades del Impuesto sobre el Valor Afiadido
en su nivel avanzado, en relacion con la cesién o el arrendamiento del inmueble, base imponible de la
operacion, asi como la forma de imputacion del coste del bien inversion cuando se aplica el régimen
especial.

Contestacion:

1.- El articulo 4, apartado uno de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(BOE de 29 de diciembre), establece que “estaran sujetas al impuesto las entregas de bienes y prestaciones
de servicios realizadas en el ambito espacial del impuesto por empresarios o profesionales a titulo oneroso,
con caracter habitual u ocasional, en el desarrollo de su actividad empresarial o profesional, incluso si se
efectuan en favor de los propios socios, asociados, miembros o participes de las entidades que las
realicen.”.

El apartado dos, letras a) y b), del mismo precepto sefiala que “se entenderan realizadas en el desarrollo
de una actividad empresarial o profesional:
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a) Las entregas de bienes y prestaciones de servicios efectuadas por las sociedades mercantiles, cuando
tengan la condicidon de empresario o profesional.

b) Las transmisiones o cesiones de uso a terceros de la totalidad o parte de cualesquiera de los bienes o
derechos que integren el patrimonio empresarial o profesional de los sujetos pasivos, incluso las efectuadas
con ocasion del cese en el gjercicio de las actividades econdmicas que determinan la sujecion al Impuesto.”.

Por otra parte, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.uno de la citada Ley 37/1992, se reputaran
empresarios o profesionales, a efectos del Impuesto sobre el Valor Aiadido:

“a) Las personas o entidades que realicen las actividades empresariales o profesionales definidas en el
apartado siguiente de este articulo.

No obstante, no tendran la consideracién de empresarios o profesionales quienes realicen exclusivamente
entregas de bienes o prestaciones de servicios a titulo gratuito, sin perjuicio de lo establecido en la letra
siguiente.

En este sentido, el apartado dos, de este articulo 5, establece que “son actividades empresariales o
profesionales las que impliquen la ordenacién por cuenta propia de factores de producciéon materiales y
humanos o de uno de ellos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de bienes o
servicios.

En particular, tienen esta consideracion las actividades extractivas, de fabricacion, comercio y prestacion
de servicios, incluidas las de artesania, agricolas, forestales, ganaderas, pesqueras, de construccion,
mineras y el ejercicio de profesiones liberales y artisticas.

Estos preceptos son de aplicacion general y, por tanto, también a las fundaciones referidas en el escrito de
consulta que, consecuentemente, tendran la condicion de empresario o profesional a efectos del Impuesto
sobre el Valor Afladido cuando ordenen un conjunto de medios personales y materiales, con independencia
y bajo su responsabilidad, para desarrollar una actividad empresarial o profesional, sea de fabricacion,
comercio, de prestacién de servicios, etc., mediante la realizacién continuada de entregas de bienes o
prestaciones de servicios, asumiendo el riesgo y ventura que pueda producirse en el desarrollo de la
actividad, siempre que las mismas se realizasen a titulo oneroso.

En ese caso, estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Afiadido las entregas de bienes y prestaciones de
servicios que en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional realicen en el territorio de aplicacién
del Impuesto.

2.- El régimen especial del grupo de entidades se regula en los articulos 163 quinquies a 163 nonies de la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido (BOE de 29 de diciembre), estando
recogido su desarrollo reglamentario en el capitulo VIl del titulo VIII del Reglamento del Impuesto, aprobado
por Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre (BOE de 31 de diciembre).
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El articulo 163 sexies.cinco de la Ley 37/1992, dispone que “El grupo de entidades podra optar por la
aplicacion de lo dispuesto en los apartados uno y tres del articulo 163 octies, en cuyo caso debera cumplirse
la obligacién que establece el articulo 163 nonies.cuatro.32, ambos de esta Ley.

Esta opcion se referira al conjunto de entidades que apliquen el régimen especial y formen parte del mismo
grupo de entidades, debiendo adoptarse conforme a lo dispuesto por el apartado dos de este articulo.

En relacion con las operaciones a que se refiere el articulo 163 octies.uno de esta Ley, el ejercicio de esta
opcion supondra la facultad de renunciar a las exenciones reguladas en el articulo 20.uno de la misma, sin
perjuicio de que resulten exentas, en su caso, las demas operaciones que realicen las entidades que
apliquen el régimen especial del grupo de entidades. El ejercicio de esta facultad se realizara con los
requisitos, limites y condiciones que se determinen reglamentariamente.”.

3.- En relacioén con el nivel avanzado del referido régimen especial y por lo que respecta al criterio que debe
seguirse para la imputacion de las cuotas del Impuesto por la adquisicion de bienes y servicios por los que
se soportd el mismo, el articulo 163 octies de la Ley 37/1992 dispone lo siguiente en sus apartados uno y
tres:

Articulo 163 octies. Contenido del régimen especial del grupo de entidades.

“Uno. Cuando se ejercite la opcion que se establece en el articulo 163 sexies.cinco de esta Ley, la base
imponible de las entregas de bienes y prestaciones de servicios realizadas en el territorio de aplicacién del
Impuesto entre entidades de un mismo grupo que apliquen el régimen especial regulado en este Capitulo
estard constituida por el coste de los bienes y servicios utilizados directa o indirectamente, total o
parcialmente, en su realizacién y por los cuales se haya soportado o satisfecho efectivamente el Impuesto.
Cuando los bienes utilizados tengan la condiciéon de bienes de inversion, la imputaciéon de su coste se
debera efectuar por completo dentro del periodo de regularizaciéon de cuotas correspondientes a dichos
bienes que establece el articulo 107, apartados uno y tres, de esta Ley.

Tres. Cuando se ejercite la opcidon que se establece en el articulo 163 sexies.cinco de esta Ley, las
operaciones a que se refiere el apartado uno de este articulo constituiran un sector diferenciado de la
actividad, al que se entenderan afectos los bienes y servicios utilizados directa o indirectamente, total o
parcialmente, en la realizacion de las citadas operaciones y por los cuales se hubiera soportado o satisfecho
efectivamente el Impuesto.

Los empresarios o profesionales podran deducir integramente las cuotas soportadas o satisfechas por la
adquisicion de bienes y servicios destinados directa o indirectamente, total o parcialmente, a la realizacién
de estas operaciones, siempre que dichos bienes y servicios se utilicen en la realizaciéon de operaciones
que generen el derecho a la deduccién conforme a lo previsto en el articulo 94 de esta Ley. Esta deduccién
se practicara en funcién del destino previsible de los citados bienes y servicios, sin perjuicio de su
rectificacion si aquél fuese alterado.”.

De acuerdo con lo anterior, una vez integradas las entidades en el régimen especial del grupo de entidades
se produciran las siguientes consecuencias:

- El bien inmueble adquirido pasara a afectarse de forma sobrevenida al sector de operaciones intragrupo,
pues, una vez dentro del grupo, la consultante procedera a su cesion o arrendamiento a una entidad del
propio grupo.
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- La operacidon constituira una segunda entrega de edificaciones sujeta y exenta del Impuesto, que, no
obstante, podra ser objeto de renuncia a la exencién en los términos sefalados en el articulo 163
sexies.cinco de la Ley 37/1992.

- Dicha operacion supondra la necesidad de practicar la regularizacién por bienes de inversion prevista en
el articulo 110 de la Ley del Impuesto en el supuesto en que la entrega de los bienes inmuebles se realice
durante el periodo de regularizacién de los mismos.

- La base imponible de este autoconsumo se cuantificara por los costes de los inmuebles por los que se
hubiera soportado el Impuesto (articulo 163 octies. uno Ley 37/1992).

4.- Del escrito de consulta resulta que la consultante procedera a realizar obras de acondicionamiento en
el inmueble y una vez finalizadas procedera a la cesion o el arrendamiento del mismo.

En relacion con las obras de acondicionamiento, el articulo 108 de la Ley 37/1992, define a los bienes de
inversion en los siguientes términos:

“Uno. A los efectos de este Impuesto, se consideraran de inversion los bienes corporales, muebles,
semovientes o inmuebles que, por su naturaleza y funcion, estén normalmente destinados a ser utilizados
por un periodo de tiempo superior a un afio como instrumentos de trabajo o medios de explotacion.

Dos. No tendran la consideracion de bienes de inversion:

1°. Los accesorios y piezas de recambio adquiridos para la reparacion de los bienes de inversion utilizados
por el sujeto pasivo.

5°. Cualquier otro bien cuyo valor de adquisicion sea inferior a quinientas mil pesetas (3.005,06 euros).”.

Por lo tanto, si las obras de acondicionamiento en el inmovilizado realizadas por la entidad consultante
cumple los requisitos del articulo 108 de la Ley 37/1992, las mejoras tendran la consideracion de bienes de
inversion y deberan imputarse como coste en el servicio de cesion o arrendamiento posterior.

5.- Por ultimo, procede analizar el tratamiento de los servicios de cesién o arrendamiento que la consultante
prestara a la entidad del grupo.

La base imponible para esta operacién estara constituida por la parte proporcional de los gastos corrientes
por los que se hubiera soportado el Impuesto sobre el Valor Afadido y que sean imputables directa o
indirectamente a los servicios de arrendamiento segun lo previsto en la contabilidad analitica junto con la
imputacion proporcional de los costes del bien de inversion desde su puesta a funcionamiento.

En relacioén a la imputacion del bien de inversion y, en su caso, los costes de mejora realizados en el mismo
que también constituyan, en su caso, un bien de inversién, es de destacar que articulo 163 octies de la Ley
del Impuesto no establece ningun criterio especifico de imputaciéon de las cuotas soportadas en la
adquisicion de un bien de inversion limitandose a sefalar que las mismas debera imputarse en el periodo

Siguenos en...

fD X in@d



E Fiscal Impuestos www.fiscal-impuestos.com

de regularizacion previsto en el articulo 107 de la Ley que se refiere a 5 0 10 afios en funcién de la naturaleza
mueble o inmueble del bien adquirido.

No obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el régimen de grupo de entidades establece
determinadas especialidades en el funcionamiento del Impuesto y en lo no regulado en el régimen especial
se aplican las normas generales del Impuesto. En particular, el régimen de grupo de entidades tendra que
realizar las regularizaciones propias de los bienes de inversion. Este sistema de regularizacién tiene su
I6gica en una imputacion lineal del coste a lo largo del periodo de regularizacion.

Por tanto, siguiendo esta propia l6gica puede concluirse que la imputacion del coste en un bien de inversion
en el régimen especial del grupo de entidades debera realizarse de forma lineal durante el periodo de
regularizacién sin que sea posible la imputacion completa a un tUnico periodo impositivo.

6.- Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

El contenido de la presente resolucion respeta fielmente el suministrado de forma oficial por la Base de
datos de consultas tributarias de la Direcciéon General de Tributos.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda
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