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DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS
DGT: 12-12-2024
N.°© CONSULTA VINCULANTE: V2570/2024

SUMARIO:

IVA. Regimenes especiales. Grupo de entidades. REGE. Determinacion de la base imponible en caso
de transmisién de inmueble entre las sociedades del grupo. La transmisién de un inmueble dentro del grupo
se considera una operacion intragrupo, lo que implica que se somete al régimen especial previsto para este
tipo de operaciones. Aunque normalmente las entregas de edificaciones podrian estar exentas de IVA, se
aplica una excepcion para las entregas de edificaciones que sean demolidas antes de llevar a cabo una
nueva promocién urbanistica. En este caso, la demolicién del inmueble esta planificada, por lo que la
operacion no se beneficiara de la exencioén y estara sujeta a IVA. La base imponible de la transmision del
inmueble se calculara sobre los costes soportados por la entidad para la adquisicién del inmueble, que han
estado sujetos al IVA en su momento. Si el inmueble es considerado un bien de inversion y ya ha finalizado
el periodo de regularizacion de su IVA, la base imponible sera de cero euros, es decir, no sera necesario
realizar ninguna regularizacion adicional.

Descripcién sucinta de los hechos:

La entidad consultante es entidad dependiente de un régimen especial del grupo de entidades del
Impuesto sobre el Valor Afiadido en su modalidad avanzada.

En el desarrollo de su actividad tiene intencion de transmitir un inmueble a otra sociedad del grupo
con el objeto de que ésta ultima proceda a la demolicion y construccidon de una nueva edificacion.

El inmueble fue adquirido por la entidad consultante antes de la entrada en el régimen especial del grupo
de entidades y la entidad no se dedujo Impuesto sobre el Valor Afiadido por estar la operacién sujeta al
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, modalidad Transmisiones
Patrimoniales Onerosas.

Cuestion planteada:

Base imponible en el nivel avanzado del régimen especial del grupo de entidades del Impuesto
sobre el Valor Afadido por la transmisién del inmueble entre las sociedades del grupo.

Contestacion:

1.- El régimen especial del grupo de entidades se regula en los articulos 163 quinquies a 163
nonies de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido (BOE de 29 de
diciembre), estando recogido su desarrollo reglamentario en el capitulo VIl del titulo VIl del Reglamento del
Impuesto, aprobado por Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre (BOE de 31 de diciembre).

El articulo 163 sexies.cinco de la Ley 37/1992, dispone que “el grupo de entidades podra optar por
la aplicacién de lo dispuesto en los apartados uno y tres del articulo 163 octies, en cuyo caso debera
cumplirse la obligacion que establece el articulo 163 nonies.cuatro.3?, ambos de esta Ley.

Esta opcion se referira al conjunto de entidades que apliquen el régimen especial y formen parte
del mismo grupo de entidades, debiendo adoptarse conforme a lo dispuesto por el apartado dos de este
articulo.

En relacién con las operaciones a que se refiere el articulo 163 octies.uno de esta Ley, el gjercicio
de esta opcidn supondra la facultad de renunciar a las exenciones reguladas en el articulo 20.uno de la
misma, sin perjuicio de que resulten exentas, en su caso, las demas operaciones que realicen las entidades
que apliquen el régimen especial del grupo de entidades. El ejercicio de esta facultad se realizara con los
requisitos, limites y condiciones que se determinen reglamentariamente.”.

2.- En relacién con el nivel avanzado del referido régimen especial y por lo que respecta al criterio
que debe seguirse para la imputacion de las cuotas del Impuesto por la adquisicién de bienes y servicios
por los que se soportd el mismo, el articulo 163 octies de la Ley 37/1992 dispone lo siguiente en sus
apartados uno y tres:

“Articulo 163 octies. Contenido del régimen especial del grupo de entidades

Uno. Cuando se ejercite la opcidn que se establece en el articulo 163 sexies.cinco de esta Ley, la
base imponible de las entregas de bienes y prestaciones de servicios realizadas en el territorio de aplicacion
del Impuesto entre entidades de un mismo grupo que apliquen el régimen especial regulado en este
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Capitulo estara constituida por el coste de los bienes y servicios utilizados directa o indirectamente, total o
parcialmente, en su realizacién y por los cuales se haya soportado o satisfecho efectivamente el Impuesto.
Cuando los bienes utilizados tengan la condicidon de bienes de inversion, la imputacién de su coste se
debera efectuar por completo dentro del periodo de regularizacion de cuotas correspondientes a dichos
bienes que establece el articulo 107, apartados uno y tres, de esta Ley.

(...)

Tres. Cuando se ejercite la opcion que se establece en el articulo 163 sexies.cinco de esta Ley,
las operaciones a que se refiere el apartado uno de este articulo constituiran un sector diferenciado de la
actividad, al que se entenderan afectos los bienes y servicios utilizados directa o indirectamente, total o
parcialmente, en la realizacion de las citadas operaciones y por los cuales se hubiera soportado o satisfecho
efectivamente el Impuesto.

Los empresarios o profesionales podran deducir integramente las cuotas soportadas o satisfechas
por la adquisicion de bienes y servicios destinados directa o indirectamente, total o parcialmente, a la
realizacién de estas operaciones, siempre que dichos bienes y servicios se utilicen en la realizacion de
operaciones que generen el derecho a la deduccion conforme a lo previsto en el articulo 94 de esta Ley.
Esta deduccion se practicara en funcion del destino previsible de los citados bienes y servicios, sin perjuicio
de su rectificacion si aquél fuese alterado.”.

De acuerdo con lo anterior, y una vez integradas las entidades en el régimen especial del grupo
de entidades, la operacién consultada supone las siguientes consecuencias:

- La transmision del bien inmueble entre sociedades de un mismo grupo constituye una operacion
intragrupo sometida al régimen especial.

- La operacion no constituira una segunda entrega de edificaciones sujeta y exenta del Impuesto,
pues se aplica la excepcion prevista en el articulo 20.Uno.22° letra c) relativa a las entregas de edificaciones
que sean objeto de demolicién con caracter previo a una nueva promocion urbanistica. Por tanto, dicha
operacion estara sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- La base imponible de esta operacién se cuantificara por los costes del inmueble por los que se
hubiera soportado el Impuesto (articulo 163 octies.Uno de Ley 37/1992). Como ya sefialé este Centro
directivo en su contestacion vinculante de 7 de enero de 2022, numero V0187-22, en el supuesto de bienes
de inversion en los que ya ha concluido el periodo de regularizacién la base imponible a computar sera de
cero euros y no sera necesario realizar la regularizacion de bienes de inversién prevista en el articulo 110
de la Ley del Impuesto.

3.- Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

El contenido de la presente resolucién respeta fielmente el suministrado de forma oficial por la Base de
datos de consultas tributarias de la Direccion General de Tributos.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda
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