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DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS
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N.°© CONSULTA VINCULANTE: V5005/2026

SUMARIO:

IS. Base imponible. Compensacion de bases negativas. Ampliaciéon del objeto social mediante la
incorporacién de una nueva actividad. Se analiza la posibilidad de que una sociedad que ha desarrollado
una actividad inmobiliaria y que acumula bases imponibles negativas pueda compensarlas con los
beneficios que genere mediante una nueva actividad de comercio de bisuteria y joyeria. La DGT parte del
régimen establecido en el art. 26 de la LIS, que permite compensar las bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores con las rentas positivas de periodos posteriores, dentro de los limites legalmente
establecidos, y sefiala que la restriccion de este derecho exige que concurran determinadas circunstancias
vinculadas, fundamentalmente, a cambios en la titularidad de la sociedad y a determinadas modificaciones
o caracteristicas de su actividad. En el supuesto planteado, pese a que la entidad pretende ampliar su
objeto social e iniciar una nueva actividad comercial de joyeria y bisuteria, no se aprecia que concurra
ninguna de las circunstancias del art. 26.4 de la LIS que impedirian la compensacion. Por ello, las bases
imponibles negativas generadas principalmente por la anterior actividad inmobiliaria podran compensarse
con los beneficios obtenidos de la nueva actividad comercial.

Descripcion sucinta de los hechos:

La sociedad consultante fue constituida para la adquisicion, venta, tenencia, arrendamiento, administracion
y explotacién de bienes inmuebles. No obstante, por la situacién econémica de los ultimos afios y la crisis
econdmica, sufrié unas pérdidas que, a dia de hoy, no ha sido capaz de remontar y que han dejado su
patrimonio neto negativo.

Actualmente, su unica fuente de ingresos es el arrendamiento de un inmueble, pero no es suficiente, por lo
que pretende ampliar su objeto social y su negocio a otros mercados, concretamente al comercio de
bisuteria y joyeria.

Desde el ejercicio 2004 hasta la actualidad la empresa no ha dejado de tener actividad, aunque uUltimamente
esta se limita al arrendamiento de un inmueble, ni han cambiado los participes sociales, ni el porcentaje de
participacion de cada uno de ellos en la empresa.

Cuestion planteada:

Si es posible, en el Impuesto sobre Sociedades, la compensacion de bases imponibles negativas de los
ejercicios anteriores, procedentes principalmente de la actividad inmobiliaria, con los hipotéticos beneficios
de la futura actividad comercial de joyeria y bisuteria.

Contestacion:

El articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, LIS)
establece respecto a la compensacién de bases imponibles negativas lo siguiente:

“1. Las bases imponibles negativas que hayan sido objeto de liquidacién o autoliquidacién podran ser
compensadas con las rentas positivas de los periodos impositivos siguientes con el limite del 70 por ciento
de la base imponible previa a la aplicacion de la reserva de capitalizacion establecida en el articulo 25 de
esta Ley y a su compensacion.

En todo caso, se podran compensar en el periodo impositivo bases imponibles negativas hasta el importe
de 1 millén de euros.

La limitacién a la compensacién de bases imponibles negativas no resultara de aplicacién en el importe de
las rentas correspondientes a quitas o esperas consecuencia de un acuerdo con los acreedores del
contribuyente. Las bases imponibles negativas que sean objeto de compensacién con dichas rentas no se
tendran en consideracion respecto del importe de 1 millén de euros a que se refiere el parrafo anterior.
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El limite previsto en este apartado no se aplicara en el periodo impositivo en que se produzca la extincion
de la entidad, salvo que la misma sea consecuencia de una operacion de reestructuracién a la que resulte
de aplicacion el régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VIl del Titulo VIl de esta Ley.

2. Si el periodo impositivo tuviera una duracion inferior al afio, las bases imponibles negativas que podran
ser objeto de compensacion en el periodo impositivo, en los términos establecidos en el segundo parrafo
del apartado anterior, seran el resultado de multiplicar 1 millén de euros por la proporcién existente entre la
duracién del periodo impositivo respecto del afo.

3. El limite establecido en el primer parrafo del apartado 1 de este articulo no resultara de aplicacién en el
caso de entidades de nueva creacion a que se refiere el articulo 29.1 de esta Ley, en los 3 primeros periodos
impositivos en que se genere una base imponible positiva previa a su compensacion.

4. No podran ser objeto de compensacion las bases imponibles negativas cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a) La mayoria del capital social o de los derechos a participar en los resultados de la entidad que hubiere
sido adquirida por una persona o entidad o por un conjunto de personas o entidades vinculadas, con
posterioridad a la conclusion del periodo impositivo al que corresponde la base imponible negativa.

b) Las personas o entidades a que se refiere el parrafo anterior hubieran tenido una participacion inferior al
25 por ciento en el momento de la conclusion del periodo impositivo al que corresponde la base imponible
negativa.

c¢) La entidad adquirida se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:
1.° No viniera realizando actividad econdmica alguna dentro de los 3 meses anteriores a la adquisicion;

2.° Realizara una actividad econémica en los 2 afios posteriores a la adquisicion diferente o adicional a la
realizada con anterioridad, que determinara, en si misma, un importe neto de la cifra de negocios en esos
afios posteriores superior al 50 por ciento del importe medio de la cifra de negocios de la entidad
correspondiente a los 2 afios anteriores. Se entendera por actividad diferente o adicional aquella que tenga
asignado diferente grupo a la realizada con anterioridad, en la Clasificacién Nacional de Actividades
Econdmicas.

3.° Se trate de una entidad patrimonial en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 5 de esta
Ley.

4.° La entidad haya sido dada de baja en el indice de entidades por aplicacién de lo dispuesto en la letra b)
del apartado 1 del articulo 119 de esta Ley.

5. El derecho de la Administracion para iniciar el procedimiento de comprobacién de las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion prescribird a los 10 afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracidon o autoliquidacion
correspondiente al periodo impositivo en que se generd el derecho a su compensacion.

Transcurrido dicho plazo, el contribuyente debera acreditar las bases imponibles negativas cuya
compensacion pretenda mediante exhibicién de la liquidacion o autoliquidacion y la contabilidad, con
acreditacion de su depdsito durante el citado plazo en el Registro Mercantil”.
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De los escasos datos que se derivan de la consulta, la entidad consultante va a proceder a ampliar su objeto
social y su negocio a otros mercados, pero no parece que concurra ninguna de las circunstancias que
determinen la aplicaciéon del apartado cuarto del articulo 26 anteriormente reproducido, por lo que podra
proceder a la compensacion de las citadas bases imponibles en los términos sefialados en el ya citado
articulo 26.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

El contenido de la presente resolucion respeta fielmente el suministrado de forma oficial por la Base de
datos de consultas tributarias de la Direcciéon General de Tributos.

Fuente: Sitio web del Ministerio de Hacienda
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